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为规范城镇住宅区配套公建建设管理，维护建设单位和业主的合法权益，改善居住环境，根据国务院《城市

房地产开发经营管理条例》、《杭州市城市房地产开发经营管理若干规定》等有关法律法规及《城市居住区规划

设计规范》的规定，制定本暂行规定。 

 一、本暂行规定适用于杭州市区范围内国有土地上的住宅区配套公建建设管理。 

  二、本暂行规定所称的配套公建包括行政管理、社区服务、物业管理、教育卫生、文化体育、市政公用商

业等方面的用房及设施。 

三、杭州市人民政府建设行政主管部门负责住宅区配套公建的建设管理工作。 

 市计划、规划、国土资源、房产、教育、贸易、市政公用、公安、环保、卫生、人防、园文等行政主管部

门及各区政府（管委会）按照各自的职责，做好住宅区配套公建的建设和使用管理工作。 

 四、住宅区开发建设单位应当按照《城市居住区规划设计规范》和本规定的标准与要求，将配套公建纳入

住宅区建设项目计划，并与住宅建设项目同步设计、同步施工、同步交付使用。 

五、住宅区各项配套公建建成后，其产权界定、日常管理、使用等事项，原则上在项目土地使用权出让或划

拨前，由市规划行政主管部门和房地产开发行政主管部门提出书面意见，并作为土地出让或划拨的依据之一。具

体按以下规定执行： 

（一）社区配套服务用房按每百户建筑面积 30平方米标准集中设置，由建设单位建成后无偿移交给所在区

政府，其所有权属于所在地街道办事处，社区居民委员会享有该房屋的使用权。民政部门监督用房的使用管理情

况。 

 （二）物业管理用房的产权、移交、使用和管理等按《杭州市物业管理条例》及相关规定执行。 

 （三）按建筑面积 3—3.6平方米/户标准配置自行车库，其使用权属于该物业管理区域的全体业主，由物业

管理企业统一管理。未实行物业管理的，由社区居民委员会或业主委员会负责管理。 



 （四）住宅区内的停车场地分为地面、半地下、地下停车库和地面停车场。车位配置标准为：户型建筑面

积在 150平方米以上的，不少于 1车位/户；户型建筑面积在 100—149平方米的，不少于 0.7车位/户；户型建筑

面积在 80—100平方米的，不少于 0.5车位/户。户型建筑面积在 79平方米以下的，不少于 0.15车位/户。住宅区

停车泊位配置标准的 10%应作为临时公共停车泊位，不得出租出售。临时停车泊位由开发建设单位无偿移交给业

主委员会，由物业管理企业负责管理。未实行物业管理的小区，由社区居民委员会负责管理。 

利用地下室（人防设施除外）、半地下室、架空层建设的汽车库层高、宽度和深度应达到国家规范要求。汽

车库符合登记发证条件的，由开发建设单位按相关规定申领房屋权属证书后出售或出租；不符合登记发证条件的，

房屋买卖时，汽车库使用权的转让应当在购房合同中约定，并报房产行政主管部门备案。居住区内的汽车库仅供

所在小区的房地产权利人受让，或供所在居住区的房地产权利人或承租人租用。 

（五）教育配套公建的建设标准按省市有关规定和《城市居住区规划设计规范》执行。幼儿园、义务教育设

施建设资金在土地出让金或开发成本中统一平衡；委托开发建设单位建设的幼儿园、义务教育配套小学由代建单

位建成并验收合格后，无偿移交给当地教育行政主管部门；义务教育配套中学的用地由代建单位拆平后，无偿移

交给当地教育行政主管部门，由教育行政主管部门投资建设。 

（六）对农贸市场、净菜超市等商业配套公建项目，应按照“谁投资，谁受益”的原则，由投资者所有、经营

或转让，不得挪作他用。 

  新建小区配套的农贸市场应按净菜超市的规划标准进行设计建设。 

 （七）垃圾中转站、公厕、公交始末站等市政公用设施的建设，按国家规范标准设置，建设资金在地块土

地出让金或开发成本中统一平衡；开发建设单位代建的，建成后无偿移交给政府相关部门使用管理。 

（八）市级市政道路由政府财政出资建设，由政府委托开发建设单位代建的，建成后移交给市政管理部门。 

组团内的道路、通道（含照明设施）由开发建设单位建设，建成后交物业管理企业管理。 

 建设单位和管理单位不得将市政道路、小区道路进行封闭。 

（九）住宅区应规划设置相应的文体设施，其标准按规范或省市有关规定执行。 

 六、按规定可以办理权属证书的配套公建用房接收部门或单位应到房产和国土管理部门办理房产和土地使

用权证，不得将所接收的房屋及设施的所有权进行分割、转让、抵押，严禁挪作他用。 

七、本规定未涉及的配套公建项目的产权界定、配置标准、移交方式等事项，按国家有关法律法规的规定执

行；国家法律法规没有明确的，在项目土地出让合同或划拨协议中约定，也可在签订配套公建建设合同时约定。 



 八、杭州市所辖县（市）及萧山、余杭区可参照本规定执行。 

 本规定自发布之日起施行。本规定施行前已经签订土地出让合同或者划拨协议的住宅区配套标准，按原规

定和签订的土地出让合同或者划拨协议的约定执行；住宅区配套设施的权属，按当时法律、法规、规章或其他政

府文件的规定执行，法律、法规、规章或其他政府文件未作规定的，按照“谁投资、谁受益”的原则确定。 

 


