
摘 要：建筑 !"#是一个系统工程，设计、施工、管理都是实现整个系统的保证。笔者通过对施
工的工程进行分析总结，提出一套完整可行的 !"#系统施工方案。
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建筑设备自动化系统!"#$，"%&’(&)* #%+,-.+&,) $/0+1-2，又称楼宇自动化系统，是对建筑物中
的变配电、照明、空调、通风、给排水等设备进行自动化监控管理的监控系统。"#$系统采用分布式
结构，分二级结构方式和三级结构方式，如果建筑规模较大，控制点分散，一般选三级结构方式：上

层一级为管理工作站，中层一级为若干台区域智能分站!即 3342，下层一级为末端设备，包括各种
检测仪表!温度、湿度、流量、压力、水位、电流、电压、功率等2和各种执行机构!阀门、风门、湿度调节
器等2。广义的 "#还包括消防监控系统!5#2和安保监控系统!$#2。"#$系统是通过对建筑物的设备
进行智能化集中控制和管理，以达到舒适、安全、可靠、经济、节能的目的，在建筑设备管理上得到广

泛应用。由于 "#系统涵盖面很宽，不确定因素很多，故一般设计单位在这部分设计仅出示意图及
控制要求，这就给 "#$工程实施带来一定难度，致使许多工程 "#$运行不正常，投资效益不理想。
在施工中应注意以下细节，以保证 "#$系统的正常运行。

/0(施工准备
在施工准备阶段，应根据 "#$的工程特点，主要抓住以下几个方面：

/1/((图纸的深化设计
不完善的设计图纸，必须进行深化设计。这是 "#$工程规范化施工的主要环节，深化设计应该

注意以下几点：

（6）首先必需充分了解用户的要求和物业管理模式，按照现行的有关标准、规范进行设计；
（7）"#$电源应有变电所的保证母线段引出专用回路向中央控制室供电，一般由两路电源在
末端自动切换方式供电，中央操作站应设 89$装置。334宜采用集中供电方式，放射式供给 334；
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（!）施工图上必须反映控制点表的每一个监控点，监控点与受控点接口匹配；
（"）确定各类传感和执行机构的安装位置#参阅施工要求$，并画出安装详图；
（%）在选定品牌的基础上，必须确定所选设备的型号、规格。认真审核选用设备的技术参数，
如：电动水阀的口径及其执行机构的通断能力是否满足要求；各类传感器的量程是否满足要求；电

动风阀与消防电气控制的电压等级能否匹配等等；

（&）在空调送风排风系统与消防送排烟系统共用的上程中，要特别注意 ’() 与 *() 的配合
问题。例如：根据国家消防设计规范要求，送排烟系统应有手动控制恸能，这就要求消防系统直接控

制的模拟量风阀应具备断电后自动复位的能力。

（+）应注意系统具备一定的灵活性，便于今后运行、维护和扩展。

!"#$$设备采购
按施工图的要求，必须认真制订采购设备的技术规格书。目前，’() 设备多为进口备，供货周

期长，务必按照技术规格的要求采购。

!"%$$界面的确定
弱电工程的工程界面就是各子系统之间、设备之间的接口与界面的划分，使不同系统和产品之

间的接口、通讯、信息规范化，使之能相互交通，即具有互操作性，因此要明确各系统承包商#供货
商$施工范围界面#包括施工管线$，分清职责，确保系统集成。

#$$施工技术要求
编制和执行作业指导书，是工程顺利施工的保证。按照相应的施工及验收规范，根据施工项目

的工程特点，组织相关专业人员及各设备供应商#或相关分包商$的技术代表共同编制详尽的作业
指导书。作业指导书的要点包括：

#"!$$配管配线
除按相应规范要求施工外，还应注意如下几点：

（,）屏蔽电缆的屏蔽层单端接地，另一端用绝缘带包扎密封；
（-$电源线与信号线应分槽敷设或槽架中加隔板进行屏蔽隔离。出桥架后穿金属管保护；
（!）电缆敷设时必须做好每根电缆的编号，所有电缆线芯严格按给定的编码规则编号。

#"#$$接地要求
整个系统的接地应优先采用建筑物总等电位联接，接地电阻不大于 ,!；机房应有局部等电位

联接。如采用单独接地系统，接地电阻不大于 "!，其接地网与建筑物防雷接地网之间的距离不小
于 -./；

#"%$$&’( 系统设备安装
在设备供应厂家技术代表指导下进行，还应注意如下几点：

（,）设备安装应在中央控制室的土建装饰工程完工后进行；
（-）检查设备各紧固件是否牢固、紧密，设备外形是否完整，外形尺寸、主板及接线端口的型
号、规格是否符合规定；
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（#） 中央控制及网络通讯设备的安装符合如下规定：应垂直、平正牢固；垂直度允许偏差

$%&’’$’；水平方向倾斜度允许偏差 (’’$’；相邻设备顶部高度允许偏差 )’’$’；相邻设备接缝处
平面度允许偏差 (’’$’；相邻设备接缝隙间隙不大于 )’’$’；
（!）按系统设计图检查主机、网络控制设备、*+,、打印机、-*.集选器等设备间的连接电缆型
号以及连接方式是否正确。检查主机与 //0的通讯线，并且要有备用线。

%&’((现场主要输入设备的安装要点
除按照有关规范和国标图集安装外尚应注意以下要点

（$）温湿度传感器不应安装在阳光直射的位置，远离电磁干扰和振动强烈的地方，安装在室外
的，应设风雨护罩；

（)）风管压力、温度、湿度、压差开关的安装应在风管保温完成后进行，并且应安装在风速平
稳，能反映风温的风管的直管段，避开风管死角和蒸汽放空口、便于调试维修的位置；

（#）管型温度传感器、水管型温度传感器、蒸汽压力传感器、水流开关的安装应与工艺管道同
时进行，上述设备尽量采用带套筒式1插入端密封2，防止更换设备时必须排水，甚至系统必须停止
运行情况发生；

（!）水管型传感器的开孔与焊接工作，必须在工艺管道的防腐、衬里、吹扫和压力试压力前进
行，并设置在水流水温变化敏感和具有代表性的地方。其感温段大于管道口径的 $$ )时，可安装在
管道顶部：小于 $$ )时应安装在管道侧面或底部；
（&）压力、压差传感器、压差开关应安装在温湿度传感器的上游侧，压差开关安装不应影响风
管的密封性，离地高度不应小于 3%&’；
（4）所有引出的线缆必须有软管保护，并通过纳子和金属管道连上，软管长度不宜超过 $’。

%&)((主要输出设备安装要点
（$）风阀、水阀的箭头应与风阀、电动阀门的开闭和水流方向一致，特别要注意三通水阀的安
装方向，执行机构应朝便于操作和观察的位置；

（)）检查电动阀、电磁阀的线圈和电阻及输入电压、输出信号和接线方式，应符合产品说明书
要求。室外安装的，应设防雨罩。并且应安装在回水管上，在管道清洗前完全打开；

（#）电动调节阀应垂直安装在水平管道上，对于大口径的电动阀不能倾斜安装，管道较长的地
方应安装支架和采取避震措施，进口的电动调节阀口径如果是英制的，要根据现场统一制式；

（!）风阀机械机构开闭应灵活，无松动和卡涩现象，控制器的开闭指示应与风阀实际状况一
致；

（&）各种机构安装前应进行模拟动作试验。

*((系统调试
.5, 的系统调试前应编制调试方案，其内容应包括调试程序、方法、测试项目、测试用的仪表、

测试要求等等；要按调试方案的规定进行调试，并填写各种调试报告。系统调试离不开 .5 系统的
供货商，并有技术代表在场指导调试。
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!"#$$系统调试必须具备的条件
（%）现场的各种阀门、执行器、传感器等全部安装完毕，线路敷设和接线均符合设计的要求；
（"）受控设备及其本身的系统安装完毕，单体系统调试结束，设备或系统的测试数据必须满足
自身系统的工艺要求；

（&）设备外观质量及安装接线检查，电源和接地线的检查。

!"%$$调试程序

!"!$$单机测试
（%）’’(对点测试：按监控点表的要求对每一个 ’’( 的 ’)、’*、+)、+* 进行点对点的测试，
并做好测试记录；
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（!）""#运行可靠性、功能性能实时性测试；
（$）监控对象的单体设备调试：对所有监控设备和内容逐一进行测试，特别注意有联锁要求
的功能得以实现；如需现场确定的某些参数应认真进行多次实验，以取得较好的效果。由于这些内

容繁杂，且每个工程不尽相同，此处不再一一列举。需要强调所有测试应做好记录。

!"#$$系统调试
系统调试主要包括检测功能调试、连续控制功能调试、运算功能调试、报警功能调试、顺控功

能调试以及接口调试，具体有：

（%）按设计要求，检查主机的网络器、网关设备、""#、系统外接设备 &包括 ’()、打印机*、通讯
接口之间的连线；通讯协议、数据传输格式、速率等是否符合设计要求；

（!）按不同的系统进行自动控制监测，记录监视对象的运行参数、状态、故障报警等内容逐一
排除所有达不到要求的地方；

（$）总体进行自动控制监测：投用 +,系统所有监控对象，对整个 +,)系统进行实时监控；
（-）+,的其他能测试；
（.）各种技术文档、施工记录、调试报告和运行记录的 %//0检查。

#$$工程验收
+,)验收时应备齐必需的图纸和内业资料，同时应有以下资料：
（%）监控点测试数据表
（!）单体设备测试报告
（$）软件功能测试报告
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