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图 # 钢筋小马凳

图 ! 阳台、窗台自防水示意
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住宅是直接影响千家万户的家庭生活的建筑，住宅工程质

量的好坏关系到千家万户的利益。目前住宅工程大多是砖混

结构，砖混结构工程中易出现一些直接影响其使用功能的质量

通病，引起住户投诉。因此确保住宅工程质量、克服质量通病

是我们监理工作义不容辞的责任。搞好住宅工程监理、解决质

量通病问题对社会、对百姓具有重要的现实意义。

住宅工程土建监理对工程中易出现的质量通病要具有预

见性，在施工过程中要求施工单位针对工程中易出现的质量通

病采取措施，将问题解决在施工过程中。根据住宅工程土建监

理的经验，一些常见的质量通病可以用较简单的方法加以解

决，在此提出一些看法进行探讨。

#% 钢模板缝漏浆。由于钢模板周转使用，难免出现翘曲，
在支模时，板缝不严出现漏浆，影响混凝土观感质量，严重的将

降低混凝土标号，出现重大质量问题。支构造柱时，要求在马

牙槎用 &’’厚 ("’’宽海棉条沿边贴上再支模；支圈梁时砌
体与模板缝用 #：! 水泥砂浆勾严；平台板模板缝在浇灌混凝土
前用三合板条堵塞。采取这些措施后，圈梁和构造柱内实外

光，墙面无挂浆，平台板底面麻面很少，达到了预期目的。

!% 构造柱主筋错位。构造柱位置放线不准、下部构造柱倾
斜和混凝土浇筑前对预埋插筋或下部构造柱主筋的外伸部分

未做固定等原因都可能导致主筋错位。严把构造柱放线质量

关，尽量减少上层构造柱和下层构造柱放线误差；下层构造 柱

钢筋四周按规范要求设垫块，用细铁丝绑牢，每 &""’’设一
层，以防震落；混凝土浇筑前对预埋插筋或下部构造柱主筋的

外伸部分用钢管或其它方法夹固。采取这些措施后，基本消除

了构造柱主筋错位现象。

(% 现浇板负弯矩钢筋踩塌。平台板在浇灌混凝土前、钢筋
绑扎后，负筋绑扎经检查符合规范要求。但在浇灌混凝土时，

由于施工人员操作不当，负筋往往被踩塌，这将达不到设计及

规范要求，特别在阳台处易出重大事故如阳台掉下。在施工中

要求制作钢筋小马凳 )如图 # *，作为支撑绑在负筋下；搭设平
台跑道，要求施工人员尽量站在跑道上操作；混凝土到位后，要

求施工人员先用混凝土按 #’ 左右间距布点，对负筋加以支
撑。采取这些措施后，解决了这个问题。

+% 预制楼板下抹灰层沿板缝形成贯通裂缝。由于板缝开
裂，从而导致水泥砂浆楼面也沿

该处开裂。要求空心板之间留置

+" , &"’’ 的缝隙，用与楼板等
强度混凝土 )石子粒径不大于

#"’’*灌缝；安装空心板前，必须
将板的搁置部位用 #：!% & 水泥砂
浆找平，边坐浆边放置；板缝混

凝土浇筑应隔层进行，浇筑前应清除缝内的杂物，充分浇水清

洗、湿润板缝；板缝混凝土浇筑后应及时浇水养护，养护时间不

少于 -昼夜，其间应尽量避免在楼板上加施工荷载。实践证明，
按上述要求做的水泥楼面未出现顺板缝开裂现象。

&、塑钢窗渗漏、阳台渗漏。当前砖混结构住宅工程中，大
多采用塑钢窗和塑钢封阳台，渗漏易出现在塑钢框与墙体、阳

台混凝土结合处。窗、阳台根部墙面内侧施工时均采用 #：!% &
水泥砂浆抹出阻水带 )如图 ! *；外侧施工时均向外找坡 !.左
右，减少雨水的停滞时间；

内、外抹灰时，在与塑钢交

接处，留 & / &’’空隙，最
后打上密封胶，从而解决

了该处渗漏问题。

0% 厨、厕渗漏。主要表
现在上、下水管与混凝土

结合部位和四周墙体根部

处。为此，在图纸会审时，

要求设计将厨、厕四周圈

梁设计成比地坪高 #&"’’；在施工过程中，要求施工单位埋设
的套管比地坪高 #&"’’；如需变更，建议用混凝土钻孔机钻
孔，用高一标号防水混凝土填实。如此处理后用灌水法检测结

果基本无渗漏。

-% 屋面渗漏。这是一个影响使用功能的质量问题，近几年
已引起各方面的高度重视。在浇灌屋面混凝土时，必须震捣密

实，严禁有露出屋面混凝土的钢筋头；在做屋面找平层前，先浇

水试验，确保屋面特别是出水口处无渗漏，否则就要返修至无

渗漏；屋面找平层最好加防水剂，确保屋面找平层做好后不得

存水；卷材防水屋面的基层与突出屋面结构 )女儿墙、变形缝、
烟囱等 *的连接处以及女儿墙的转角处 )水落口、天沟、屋脊等 *
均应做成圆弧；阴阳角、水落口、管子根部周围是容易发生渗漏

的薄弱部位，应做增补处理；卷材收头采用金属压条钉压，并用

密封材料封固 )如图 ( *。以上每道工序均要求报验，确保屋面
不存水、不渗漏。

1、外墙渗水。经验表明，外墙渗水点易发生在墙体脚手眼
及其它孔洞处。施工中，构造柱和圈梁支模，采用 !#! 钢筋制
作对拉螺杆，在砂浆缝钻一内高外低的孔，用木方夹住模板 )如
图 + *，减少了抄子洞，最后用加膨胀剂的 #：!水泥砂浆堵严；
堵墙体脚手眼及其它孔洞时，用两节半砖分两次堵，先将半块

砖按规范要求堵好，放入 &"’’厚的水泥砂浆，再将另半块砖
挤 入，确保水泥砂浆填堵密实；外墙粉刷层严格按工序质量要

求操作，粉刷分层分遍成活，较厚部位宜采用加钉钢丝网粉刷，

并注意粉刷层养护，确保粉刷层不空鼓、不开裂。这些工艺解

浅谈住宅工程土建监理在克服施工质量通病中的作用

"尤海平
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图 % 楼梯护角钢筋骨架
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决了外墙渗水问题。

&’ 内墙面爆灰。现在住宅内墙大多是初装修，即在表面刮
一层白石灰。一段时间后，墙面出现一个一个的小包，就是爆

灰。这主要是由于石灰内未水化的小颗粒遇到空气中的水造

成的。在现场砌一个石灰池，提前 ( 个月浸泡石灰，让其充分水
化，用充分浸泡后的石灰就不会出现爆灰。

!#’ 楼梯阳角掉角。这是一个影响观感质量的通病。可以
采用 !) * + 钢筋安在阳角处 ,如图 % -，还可以用^形铜条安在
阳角处等方法，都可以达到护好楼梯阳角的目的。

作者单位：马鞍山博力建设监理有限责任公司
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本刊讯 " 月 "+ 日下午，安徽省建筑业协会于合肥明珠
国际大酒店召开“安徽省‘三奖’获奖单位创建座谈会”。荣获

"### 年度省优质工程“黄山杯”奖 (. 家，国家粮食储备库建
设工程特别“黄山杯”奖 !" 家，“用户满意工程”奖 (& 家，“省
科技示范工程”奖 . 家，获奖施工企业的经理参加了会议。
会议由厅建管处处长、省建筑业协会秘书长刘梅生主

持，省建筑业协会会长杨永康、省建设厅建管处副处长汪黎

明等出席会议。

杨永康会长在会上就创优工作作了讲话。

一、关于 "### 年度省优质工程“黄山杯”奖和“用户满意
工程”奖申报、评审情况。

,一 -申报情况及特点。各市、省直厅局共申报省优质工
程“黄山杯”奖工程 /" 项，“用户满意工程”/# 项。与往年相
比，有 . 个显著特点：!’ 企业申报“两奖”更加踊跃，数量增
多。"’ 覆盖面广，过去有一半地、市没有申报，这次申报覆盖
到全省 !/ 个市，实现满堂红。(’ 由工民建工程向专业工程
拓展，如园林、燃气、水利、桥梁等。.’ 各市建设 ,建筑 -主管
部门及行业管理部门领导重视，非常关注申报、评审工作，把

它看成是本地的荣誉、品牌。

,二 -“两奖”评审程序。厅制定下发了“两奖”评选办法。
协会收到申报材料后，进行了认真的初审，制定了现场复查

方案，组织 ( 个复查组，共 !% 人，由处级干部带队，进行实地
复查。复查结束之后，省建协秘书处和厅建管处共同召开预

审会，提出推荐名单，"### 年 !" 月 "+ 日，省建设厅召开评
审会议，评审委员会主任谢志平厅长主持会议，最后经无记

名投票确定 (. 项“黄山杯”奖工程，(& 项“用户满意工程”。
!" 月 "& 日，厅里发出表彰通报。

,三 -几点体会。!’“两奖”评审工作，是不断提高工程质
量的重要措施。通过申报、评审，施工企业提高了创优意识。

"’“两奖”申报、复查、评审工作，必须严肃认真，实事求是，不
能弄虚作假。(’ 参加复查组的成员，一定要是懂专业的技术
人员。.’“两奖”申报、复查、评审一并进行是个好办法，可以
集中人力，缩短时间，减少企业接待压力。,四 -今后意见。申
报、评审“两奖”，必须坚持“好中选优，优中选特 ,特色 -，特中

选精 ,精品 -，精中选美”的原则。根据这个原则，要求：!’ 向
城市基础设施、生产性项目、环境工程、专业工程倾斜。"’ 适
当控制写字楼、办公楼工程评选数量。(’ 一个施工企业不得
申报 ( 项以上 ,含 ( 项 -工程。.’ 鼓励 "# ###0" 以上住宅小

区创 “黄山杯”奖；!&&+ 年 ( 月 ! 日后开工的住宅小区内工
程没有监理的不得申报；单体住宅必须是精品工程。要掌握

住宅工程发展的动态。第一、住宅结构体系，由现在的砖混

结构向框架结构、框架异型柱结构方向发展。第二、屋面由

平屋面向坡屋面发展。第三、住宅的楼盖，由预制多孔板向

现浇板发展。第四、住宅的室内装修，由初装修向交钥匙工

程方向发展。第五、以人为本，重视环境建设。%’ 必须应用 !
项以上先进适用技术，并且不能采用已明文淘汰的落后技

术、材料。)’ 不得违反工程建设标准强制性条文。重视创优
工程的结构安全性审查。“用户满意工程”评审原则，本着

“用户满意找差距”的态度，达到优良工程才可以申报，今后

用户数要扩大。

二、关于省建筑业协会 "##! 年工作。省建协于 " 月 / 日
以皖建协 _"##!) ##. 号文件发出了 "### 年度工作总结和
"##! 年工作初步安排的通知。"##! 年，省建协的工作围绕
六句话来思考和安排，即：“完成换届、健全组织、强化自身、

拓展业务、搞好服务、发挥作用”。省建协副秘书长洪国清传

达了中建协召开的秘书长会议和“鲁班奖”颁奖会议精神。

会上，安徽省湖滨建筑公司、阜阳市建筑 ,集团 -公司、芜
湖现代建设工程公司、中铁第十四工程局、安徽三建 ,集团 -
公司、桐城市建筑安装公司、安徽省水利建筑公司等 / 个单
位的负责人发了言，介绍了他们抓工程质量、创优质工程的

经验。

汪黎明副处长在会上阐述了“三奖”获奖情况，鼓励大家

继续努力创优并通报去年工程质量大检查的情况，提出了今

年抓好工程质量工作的要求。刘梅生处长最后作总结，并就

施工企业新资质就位等工作进行了介绍。

,王进魁 -


