
!""前言
近年来，随着经济的快速发展，城乡居民的生活水平得

到了很大提高，人们解决温饱问题之后，自然而然想要改善

居住环境和居住条件，因此对民用建筑的施工质量的要求愈

来愈高，人们对住宅建筑的安全性和使用功能性愈加注重。

为避免给国家和使用者带来不必要的损失和生活不利影响，

必须注重民用建筑的施工质量，对易发性问题和常见性通病

应采取相应的防治措施。

#""民用建筑工程中常见的质量通病
#$#%"影响结构安全的三项质量通病
#&#&#%%空心板支承长度不符合设计要求，个别工程的空心
板长度只有 ’!()*，并有空心板拨缝不均、不坐灰、不堵孔
的质量通病。

#&#&+""构造柱不垂直，层与层之间产生错位或倾斜，柱根
有烂根子，柱脖有断脖子，柱身有蜂窝、麻面现象。

#&#&,""墙体抗震拉结筋放的数量、长度、位置不准确。
#&+""影响使用功能的三项渗漏质量通病
#&+&#""屋面渗漏。
#&+&+""厨房、厕所、卫生间渗漏。
#&+&,""外墙分格缝处，龟裂处渗漏。
（#）外墙格缝处渗水。
由于外墙横分格缝阻水汪水，分格缝底灰不饱满，连雨

天时，雨水顺墙面流淌，横分格缝长时间窝水，雨水沿着灰

浆不饱满的砖缝渗进墙里。

（+）外墙龟裂处渗水。
由于外墙面出现空鼓裂缝，下雨时，雨水进入龟裂缝

中，使墙里返潮。

+""对于常见质量通病的防治措施
+&#""对影响结构安全的三项质量通病防治措施
+&#&#""空心板安装
（#）不论什么情况下安装空心板，都必须保证空心板

的支承长度，即空心板搭在砖墙上为 #!!**，搭在圈梁上为
-!**，质检员执尺实测后计录在案。
（+）空心板安装完，要及时把空心板调到准确位置上，

并把该层平面尺寸放好，用墨线弹上，以此检查空心板的支

承长度。

（,）上道工序不经检查，不准进行下道工序，即空心
板安装完，不调整就位，不弹平面尺寸就不准砌墙。

+&#&+""构造柱施工
（#）在构造柱支模时，根部留有清扫口，便于清扫柱

根部的落地灰浆和杂物，使柱子在浇注混凝土时成为整体，

以便消除烂根子现象。

（+）构造柱在浇注混凝土时，除由清扫口清除落地灰
浆和杂物外，要浇水冲刷柱根并使柱槽和模板充分湿润，并

将构造柱的浇注高度改为两段浇注，即砖墙砌完一步架，就

支模浇注此段混凝土，往复一次浇注完混凝土，由于混凝土

浇注高度缩小，便于震捣密实，以保证构造柱顶部混凝土不

断条，即所谓 “断脖子”及消除柱身蜂窝、麻面现象。

（,）每个楼层的构造柱，都要放好底盘线，使其位置
和尺寸准确无误。砌墙留柱槽时，要按砌大角的标准砌筑，

不许游丁走缝，另外在浇注圈梁混凝土时，在构造柱的位置

上，准确支好柱模，高度为 ++!!+.!**，以保证整根构造柱
的顺直，以消除构造柱的倾斜或层与层的错位。

+&#&,%%抗震拉结筋配置
构造柱的柱槽要砌成马牙槎，其高度要与拉结筋高度相

同，即 .!!**，便于检验拉结筋；另一方面严格按图施工，
根据墙垛大小先把抗震拉结筋做好编号，在砌墙中根据实际

需要砌在墙中，以保证抗震拉结筋配置符合设计要求。

+&+%%对影响使用功能的三项渗漏质量通病的防治措施
+&+&#%%屋面渗漏的治理措施
（#）严格把住材料质量关，对使用的油毡、沥青除有

出厂合格证外，必须有复试报告，否则不准使用，并要积极

推广应有新的防水材料和工艺。

（+）屋面排水坡度要符合设计要求，尤其出水口处不
准积水。

（,）卷材屋面防水的立墙面、阴阳角、泛水檐、出屋
顶管子的根部、伸缩缝、沉降缝，都必须按施工图和所采用

的标准图施工，保证卷材卷起的高度和粘贴的层数及搭接长

度，以保证施工质量。

+&+&+%%厨房、厕所、卫生间渗漏的防治措施
（#）认真按图施工，严格执行质量标准和规范要求，
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不论是堵抹洞口，还是找平层、做防水工程直抹地面及给

水、排水管道安装，每道工序都要严格施工，坚持质量标

准，实行每道工序检查验收制度，上道工序不检查验收，下

道工序不准施工。

（!）给、排水系统所使用的各种管件，必须是合格产
品，把住零件的质量关。排水系统的塑料管连接必须是承插

式连结，以保证排水系统不滴漏。

（"）改进施工方法：厕所防水按标准图施工，做二毡
三油防水，在堵抹管道穿过楼板洞口时，采用新的施工方

法，即把临时固定管道的碎砖或水泥袋子拿掉，把洞口凿成

漏斗形，下面支模，用 #$%厚沥青麻丝或沥青混凝土把管道
周围灌严或浇实，形成止水环，最上面用砂浆找平，这样可

以消除洞口渗漏现象。

!&!&"’’外墙分格缝处和龟裂渗漏的治理措施

（(）分格条起出后，在分格条下面缝处匀一遍素灰。
（!）抹灰前应将基层表面清扫干净，脚手眼等孔洞填

平填满，凸出墙面的混凝土要事先剔平刷净、蜂窝、缺楞掉

角处，先刷一道 (’! # （()* 胶：水）的胶水溶液，再用 (’! "
水泥砂浆分层修补。

（"）抹灰前应浇水，水要浇匀浇透，砖墙吸水深度约
+"()%%即可。
（#）抹灰用原材料应符合质量要求，抹灰用砂浆要具

有一定粘结强度。各层砂浆配比标号不宜相差悬殊。

（,）水泥砂浆应在前一层抹灰凝结后，再涂抹后一层，
面层压光不应过早，也不应过迟，以砂浆潮湿柔软为宜。

（-）室外抹灰一般长度较长，高度也较高，为了不出
现明显接槎，防止抹灰砂浆收缩开裂，在合适部位应设分格

缝。
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