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对寒区住宅工程施工质量通病的看法
α

解　海1　刘寰羽1

(11哈尔滨市政府城建开发办　哈尔滨　150010)

〔摘　要〕　文章论述了寒冷地区住宅工程施工中出现的山墙结露、发霉、裂缝、渗漏、回填土下沉等通病的治理办法。
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　　寒区住宅工程中的质量通病一般表现为渗、漏、

堵、空、裂等。如何防治? 成为寒区住宅工程质量的

关键问题。

1　山墙结露、发霉

111　主要原因分析。山墙施工中,存在竖直灰缝砂

浆不饱满, 墙体内圈梁、构造柱及施工洞口处理不

当。导致墙体存在热桥;山墙冬期施工时,墙体未干

既进行抹灰,导致墙体含水份较多。这样,在冬季,当

室内外室差较大时,山墙处即发生结露、发霉现象。

112　预防措施。山墙结露、发霉问题的解决应从设

计入后,加强山墙保温构造节点的处理。可有内、外

夹心墙、内外挂网两种形式四个保温复合墙体方案

供选择。由于挂网抹灰施工要求高,饰面易裂问题没

有根本解决,现阶段从施工、保温、经济等方面综合

考虑,夹心外保温为最合理文字。这种构造方案,从

热工角度传热湿迁移合理; 构造上避免了墙体丁字

头、转角处热桥影响,边减少楼层热桥影响。施工时,

内外结构层砖墙同时砌筑,每砌筑半米放苯板 (高半

米) , 当内外砖墙砌至 250mm 高度时放入苯板, 砌

至与苯板高度平齐时,放拉结筋,内外饰面为常规抹

灰,属传统施工方法。

2　预制楼板板缝开裂

预制楼板板缝开裂是“久治不愈”的质量通病。

裂缝一般在板缝砼终凝前即已出现,由于基层粗糙

不易发现,楼面、天棚施工完成后,裂缝扩展,将面层

拉裂。

211　主要原因分析。(a)预板楼板的板缝砼,通常为

人 工捣固,其密实性不好,楼板没有通过板缝砼形

成整体。在荷载作用下,相邻预制楼板不能共同工作

而产生裂缝。 (b)灌缝砼与楼板砼不等强、水灰比太

大造成砼收缩、卵石粒径过大卡在板缝间不能振实。

(c)操作中,板缝不认真清理,不洒水冲冼,操作者缺

乏责任感。 (d)灌缝砼不进行养护或养护期不足,未

达到强度之前就受施工等荷载的冲击。

212　预防措施。 (a)设责任感强的专人负责振捣板

缝砼。 (b)可在振捣棒头前面固定一块 250mm 左右

长、4mm 厚钢板,改造成专用的板缝振捣工具。使用

专用机械振捣板缝砼。 (c)灌缝前,认真清理板缝内

杂物,洒水冲洗润湿,略干后开始灌缝。 (d)灌缝砼

的等级应达到 C25,坍落度拉到在 0～ 1cm ,水灰比

为 0144～ 0147,卵石粒径为 015～ 115cm。使用普通

硅酸盐水泥,机械搅拌。 (e)灌缝砼必须养护 14天,

在养护期内不得加施工荷载,灌缝必须在上面一层

楼板吊装完后易隔层进行。
3　墙面抹灰、块材贴面开裂、空鼓

有部分住宅工程的内、外墙面的抹灰或块材贴
面不同程度存在开裂,空鼓等现象,有些在竣工时尚
没发现,但经过一段时间使用后空鼓不断扩大,甚至
脱落。
311　主要原因分析。 (a)基层清理不干净或处理不
当,特别是砼墙面表面光滑,容易使抹灰层开裂、脱
落。 (b)由于墙体材料吸水快,面层灰浆中的水分过
快地被基层吸收,影响面层与基层的粘结。 (c)基层
表面不平整,造成抹灰层厚薄不均,抹灰过厚处灰浆
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干缩易引进开裂。 (d)抹灰砂浆配比不当,掺合料过
多,降低干砂浆强度,影响与墙体的粘结而引进干缩
开裂。
312　预防措施。(a)认真处理好基层,抹灰前要将墙
面的砂浆残渣、隔离剂等清除干净,淋透水分。对凹
陷部位应使用 1: 2水泥砂浆填平。对砼墙面,在拆摸
后采用 1: 1水泥砂浆掺 107胶水及时甩浆,和现浇
砼一同养护。使抹灰层与墙面有很好的粘结力。
(b)抹灰前提前浇水湿润, 如果两次抹灰相隔时间
较长,抹面层灰前还须将底层灰淋水润湿。 (c)抹灰
用材料要符合质量要求,砂浆必须严格按配合比下
料。 (d)外墙面在镶块材施工时,对粘结砂浆掺入 3

～ 5% (水泥用量)的 107胶搅拌均匀。 (e)当墙体表
面平整度和垂直度较差,造成有的地方抹灰层太厚
时,要用 1: 2水泥砂浆分层抹灰,每层厚度要控制在
2cm 内,并要求前一层抹灰层凝结后才抹第 2层。当
外墙底层抹灰厚度超过 3cm 时,要分层抹灰须加钢
丝网。(f)粘贴面砖砂浆要饱满。要纠偏挪动时,要在
砂浆收水前进行,并要认真做好勾缝,否则容易引起
空鼓。
4　卫生间、厨房地面渗漏

卫生间、厨房地面渗漏,影响用户正常使用,严
重的污染楼下用户的室内装修,造成纠纷。
411　主要原因分析。(a)预留管道孔洞位置不正确,

重新凿板留孔,补塞孔洞不认真,产生缝隙。 (b)管
洞四周及管壁表面清洗不干净,灌浆前湿润不充分,

使新旧砼之间产生干缩裂缝。(c)灌缝砼没按配合比
下料, 塞缝方法不当, 底模漏浆, 使灌缝砼不密实。
(d)面层没有做防水处理或作法不正确。施工质量
差。
412　预防措施。(a)设计时应保证卫生间、厨房等有
水房间地面标高低于其它室内地面标高 20mm。(b)

地面应铺设防水层。其楼面结构层应采用现浇钢筋
砼或整块预制钢筋砼板,四周支承除门洞外,应设置
向上翻的边梁,其高度不应小于 120mm ,宽度不应
小于 100mm。(c)补塞孔洞使用细石砼,要求细石含
泥量< 1% ,使用前用清水冲净,中砂含泥量< 3% ,

水泥用 525# 普通硅酸盐水泥。掺膨胀剂 (水泥用量
0103% )。 (d)灌缝前清洗洞口及管壁,安装底模要
牢固,确保不漏浆,浇捣时要捣固密实 (特别靠墙一
侧) ,在管洞上口留约 20mm 深,仔细保养 215d 后再
用 1: 2水泥砂浆填平压实,待砂浆收水后再用水灰
匙压面,使四周密实。 (e)穿楼地面管道四周的防水

材料应向上铺涂并超过套管的上口,靠近墙面处防
水材料也应向上铺涂并高出地面面层 200～
300mm ,阴阳角和穿过楼板面管道的根部尚应增加
铺涂防水材料。 (f)防水层铺设完毕后应作蓄水检
验, 蓄水深度为 20～ 30mm , 24 小时内无渗漏为合
格。 (g)施工时各工程施工及进户后住户改修,都要
杜绝乱刨、乱砸、防止破坏防水层和防水构造。
5　房心回填土地面开裂、下沉

近几年,大型经济适用房住宅区有居民反映,一
层房心回填土地面有开裂、下沉现象。
511　主要原因分析。 (a)回填土含有机质、杂物过
多,未按规定分层夯填密实。 (b)冬施回填土时未按
规范控制冻土块,因回填冻块过多,待春季解冻后回
填土下沉。 (c)回填冻土前,后房心土已受冻。
512　预防措施。 (a)严格控制回填土的土料和最佳
含水率。 (b)严格按规定分层铺土夯实,控制好填土
厚度,严格测定夯实后的干密度,检测其压实系数。
(c)冬施时应备好回填土,用草帘覆盖防止受冻,遇
有少时冻块时 (控制在总量的 15%以内)应认真砸
碎再回填。 (d)回填前必须检查后房心土是否受冻。
若发现有冻层,应认真彻底清除冻层后再回填好土。
6　铝合金门窗及塑料门窗周边结露

近年来房屋建筑越来越多采用铝合金门窗和塑
料门窗。但在使用过程中比较普遍存在渗水、周边结
露问题,使内墙粉刷、墙纸等变色、脱落,影响美观和
正常使用。
611　主要原因分析。(a)产品质量不符合标准要求。
(b)安装没严格执行操作规程,窗框塞缝不密实,甚
至空壳。
612　预防措施。(a)门窗必须采用经管理部门认证,

推荐使用的合格产品,并由有安装经验的专业单位
施工。 (b)外框与洞口应采用塑料膨胀螺钉,并不得
固定在砖缝上,保证可靠的弹性连接,不得将外框直
接嵌入墙体。(c)铝合金门窗设计无明确要求时门窗
框与洞口之间伸缩缝应采用矿棉条、玻璃棉毡条分
层填塞饱满密实。内外侧均留 5～ 8mm 的槽口,并
用密封胶嵌严。(c)塑料门窗框与洞口之间的缝隙应
采用苯板保温材料填空,内外侧均设密封胶缝。抹灰
时应采用片材将抹灰层与门窗框隔开, 其厚度为
5mm , 抹灰面应超出门窗框, 其厚度外层不小于
10mm ,内侧以不影响窗的开启为限,待抹灰层硬化
后,撤出片材,用密封胶嵌严。
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