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住宅工程施工质量控制措施 
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摘 要：为确保住宅工程质量，预防并克服施工质量通病，本文结合监理工作实际提 出了住宅工程施工质量控 

制的具体措施。 
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住宅的工程质量已成为社会各界关注的热点，政府也非 

常关注住房的质量问题，在国家法规中将住宅工程列入必须 

实施监理的范围。施工阶段是工程质量控制的关键环节，监 

理在进行施工阶段的质量监理中，应遵循“坚持质量第一、坚 

持以人为核心、坚持预防为主、坚持质量标准”的原则，采用 

科学的方法和手段，以实现合同中的质量目标，使政府和业 

主满意，让住户放心。 

1 做好图纸会审工作。认真审查施工组织设计 

1．1 图纸会审 在图纸会审前，各专业监理工程师要 

对图纸进行认真细致的审查，以熟悉设计意图、结构处理、构 

造要求、施工中难点、强制性标准执行情况，找出图纸中存在 

的问题。主要看施工图中的标高、尺寸是否统一，土建工程 

与水电暖安装是否协调，图纸内容是否有缺项或遗漏。尽可 

能多地在图纸会审中解决图纸中存在的问题，以避免在以后 

的施工中造成不必要的返工和扯皮。 

1．2 施工组织设计(方案)审查 工程项 目开工前，施 

工单位要将施工组织设计(方案)报审表并附施工组织设计 

(方案)上报监理审查。总监理工程师组织专业监理工程师 

审查施工组织设计(方案)，重点审查以下内容：(1)施工单位 

组织体系特别是质量保证体系是否健全。(2)施工现场总平 

面布置图是否合理，是否有利于保证施工的正常、顺利进行， 

是否有利于保证质量，特别是要对场区的道路、排水、材料堆 

放、给水、供电、混凝土供应及主要垂直运输机械设备布置等 

方面是否方便施工。(3)专职管理人员和特殊作业工种是否 

有资格证、上岗证。(4)主要施工组织技术措施是否具有针 

对性 、有效性；主要项 目的施工方法是否可行，是否符合现场 

条件及工艺要求，施工顺序是否合理，质量保证措施是否到 

位等。(5)施工安全措施和施工现场的消防安全是否健全可 

行 。 

2 工程材料质量控制 

施工单位报送进场材料报审表及其质量证明资料 ，专业 

监理工程师认真审核所进材料的外观、规格、型号、数量等是 

否符合设计及规范要求，出厂合格证及材质化验单是否真实 

有效。对按规定需见证取样的材料(如钢材、水泥、防水材料 

等)，见证取样工程师按规定的程序严格进行见证取样，样品 

由监理单位的见证人与施工单位的取样人共同送交具有相 

应资质的试验室进行试验。对未经监理人员验收或验收不 

合格的工程材料，监理人员有权拒绝签认，并签发监理通知 

单，责令施工单位限期将不合格材料撤出现场。 

3 地基与基础工程质量控制措施 

(1)填土前需检查基坑内积水是否抽干，垃圾是否清 

净。回填土中严禁夹杂大块干土(>50ram)和建筑垃圾等杂 

物，并严格按设计要求和施工程序分层夯实。回填土质量应 

符合设计要求。严禁一次堆填表面夯打。 

(2)桩基工程施工前，熟悉地质条件，严格审查桩基施工 

方案和质量控制措施及设备采用是否合理，桩位控制是否正 

确，混凝土搅拌计量能否控制，钢筋笼制作及各种材料是否 

合格。校对桩位、桩顶及桩底标高和桩身垂直度，接桩处要 

确保上下两节严格控制在同一条轴线上，并焊接牢固。桩基 

工程必须进行检测，达到质量标准及设计要求后方可进行下 
一 步施工。 

(3)采用天然地基，必须按规范和设计要求进行验槽，及 

时做好记录，经业主、设计、勘察、监理、施工等单位共同核 

查，确认地基与地质资料相符，并办理隐蔽签证后，方可进行 

下道工序。 

(4)砖基础施工时要在垫层顶面、承台顶面、基础墙身三 

次放线，立小划画杆，坚持“三一”砌砖法，检查组砌方法是否 

合理，拉结筋有否漏放，留孔是否正确。 

(5)墙身防潮层要作为一个重要的分项工程。以地圈梁 

或现浇混凝土作为防潮层者，应做到标高准确，表面压光无 
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裂纹。以抹防水砂浆者，做到不空，不裂，表面压光，完整无 

缺。楼层混水墙顶部找平层，凡灰缝超过 2cm以上一律用 

细石混凝土找平。 

4 梁柱板工程 

4．1 模板工程质量控制措施 

(1)模板安装完后，由施工单位自检合格后，现场监理人 

员按图纸要求对位置、标高、尺寸及混凝土保护层厚度进行 

检查验收。要仔细查验模板缝隙，如发现缝隙过大，即要求 

施工单位采取措施封堵。 

(2)严禁使用废机油做脱模剂。脱模剂要涂刷均匀，防 

止漏刷。涂刷前要清净模板表面垃圾。 

(3)拆模时问要依据混凝土结构不同部位不同环境条件 

下试块强度进行推算，拆模前要经监理同意方可按规定程序 

进行拆模。 

4．2钢筋工程质量控制措施 

(1)对进场钢筋要查验生产许可证或准用证，认真实行 

见证取样 、送样制度。加强现场检测，发现问题，要求施工单 

位取样复试，并仔细查对质量保证资料，做好原始记录。 

(2)钢筋断料时，按图纸和规范要求进行查验；钢筋绑扎 

时要对规格、数量、位置及锚固长度、接头位置进行校对。 

(3)混凝土浇捣前，仔细检查垫块、钢筋限位、撑脚设置 

到位情况，如有遗漏及时补设。钢筋绑扎重点检查接头位 

置、接头，重点是十字接头、梁柱端部接头，墙、板 、梁交接部 

分等处是否满足设计图纸和规范要求。 

(4)对有抗震要求的地区，一般要求箍筋弯钩角度为 

135。，平直长度大于箍筋直径的 10倍。 

4．3混凝土工程质量控制措施 

(1)严格控制配合比，执行用料过磅的规定，控制加水量 

及搅拌时间。对商品混凝土应核查其配合比、材料及外加剂 

采用是否合理，并不断检查坍落度，严格控制中途加水。在 

混凝土出泵前罐体不应停转，并按批量要求留置试块。 

(2)混凝土振捣要按程序控制达到密实，防止漏振 、过振 

和振捣不匀，厚度较大的构件应分层振捣，节点钢筋密集区 

域应配合采用人工振捣。为防止裂缝出现，对混凝土现浇楼 

板及墙体应合理设置后浇带。 

(3)凝混土浇捣前，应仔细检查钢筋限位及绑扎情况，注 

意保护层是否满足要求。混凝土浇筑应按程序进行，不准在 

浇注面上走车及卸料；检查是否按规定留设施工缝，施工缝 

部位作基层清理，做好冲洗和接浆。 

(4)加强混凝土养护，严格控制养护和拆模时间。养护 

期问严禁施工，保持混凝土湿润。在冬季施工要有防寒防冻 

措施。 

5 砌体工程 

(1)砌筑前要求施工单位对块体浇水湿润，砌筑时铺灰 

不宜过长。严禁使用落地灰、桶底灰和隔日砂浆；严格控制 

砂浆配合比，不准使用过细砂，保证浆满馅足；及时进行竖缝 

的刮缝和塞缝，以减少和消除外墙渗漏点。 

(2)砌筑时检查组砌是否合理，留槎位置是否事先经过 

现场监理人员确认；并按要求设置预埋拉结筋，做好隐蔽工 

程验收；检查楼层标高、轴线偏差及垂直度和沉降量是否在 

允许范围内。 

(3)做好现场协调，使砌筑施工与墙体内的水、电、暖等 

预埋管道敷设协同进行，避免以后墙体凿洞开槽。对多空砖 

砌体严禁凿洞开槽。 

(4)砌体的转角处和交接处严禁留直槎。内外墙交接处 

必须按施工规范要求留置踏步槎。框架结构的填充墙按设 

计要求设置拉结筋，砖混结构的构造柱、施工洞口等处应按 

规范要求留设阳槎并设拉结条。无论何种留槎砌筑高度差 

不得超过一步架。严禁砌筑片墙。拉结筋应严格按照规范 

设置：沿墙每 500mrn预留 6根，每 120mm墙宽留置．一根。 

构造柱支模前要彻底清除落地灰、舌头灰以及钢筋上附着灰 

等杂物。 

(5)墙体的灰缝应横平竖直，确保灰缝的饱满度。竖向 

灰缝宜采用挤浆或加浆的方法，使其砂浆饱满，严禁用水冲 

浆灌缝。水平灰缝宜采用铺浆法砌筑。砖砌体水平灰缝厚 

度和竖向灰缝宽度一般为 10mm，但不应小于 8mm(空斗墙 

不应小于 7mm)。 

6 结语 

住宅的工程质量涉及到千家万户的安居乐业。参建各 

方要共同努力，遵守<建设工程质量管理条例)，执行现行的 

施工规范及验收评定标准，为建造合格的住宅工程作出贡 

献 。 
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Abstract：For insuring the residence eng ineering quan tity，The prevention combines to overcome the con— 

struction quantity problem．This text joins together the engineer the work practices，putting forward to start 

construction in the residence eng ineering  the concrete measure that quantity contro1． 
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