工程造价案例分析1

 简   介 

· 工程造价案例分析科目，采用主观题的形式，共6题，每题20—25分。各题分值根据题型、专业、要求和答题难易度灵活确定，总分140分。及格分数线为84分，考试时间为4小时。其中1道题为工程计量内容，分三个专业，即土建工程、工业管道安装工程、电气安装工程，可任选作答。试题绝大多数为计算题，部分知识点采用问答。这门课要求大家综合掌握，灵活运用前三门科目的知识 ，解决有关工程造价方面的实际问题 。
· 希望大家结合历年考题和新形势下的造价体系的改革，全面掌握相关知识。  

· 二、建设工程设计、施工方案技术经济分析 

·  1．建设工程设计、施工方案综合评价法； 

·  2．价值工程在设计、施工方案比选、改进中的应用； 

·  3．生命周期费用理论在设计方案评价中的应用； 

·  4．工程网络计划的优化与调整。 

· 三、工程计量与计价 

·     1．工程量计算与审查； 

·     2．建筑安装工程人工、材料、机械台班消耗指标的编制； 

·     3．工程量清单的编制； 

·     4．建筑安装工程分部分项工程单价的编制； 

·     5．建筑安装工程设计概算、施工图预算的编制与审查； 

·     6．工程造价指数的应用。 

· 四、建设工程招标投标 

·  1．建设工程设计、施工招标程序与招标方式； 

·  2．建设工程标底的编制； 

·  3．建设工程评标指标体系与评标、定标； 

·  4．建设工程投标策略的选择与应用； 

·  5.决策树法在投标决策中的应用。 

· 五、建设工程合同管理与索赔 

·     1．建设工程施工合同的类型及选择； 

·     2．建设工程施工合同文件的组成与主要条款； 

·     3．工程变更价款的确定； 

·     4．建设工程合同争议的处理； 

·     5．工程索赔的计算与审核。 

· 六、工程款结算与竣工决算 

·     1．工程价款结算与支付； 

·     2．资金使用计划编制与投资偏差分析； 

·     3．竣工决算内容与编制方法； 

·     4．新增资产的分类及其价值的确定。
· 常考的部分如：设计、施工方案的技术经济分析与比较，建设项目财务评价方法，合同，网络与索赔，招投标，工程量计算，206号文件，工程量清单，价值工程均要求熟练作题。 

 近几年考试试题分布情况 

 学习方法 

· 案例分析题是综合考核应考人员对基本概念、基本原理、基本程序和基本方法的掌握程度以及检验应考人员灵活应用所学知识解决工作实际问题的能力。特别要求应考人员具有综合分析、推理判断等实际工作能力。所以希望先学理论，不要急于做大型案例题。做案例必须有系统的其他科目的基础知识作基础，建议先看其他几门教材，掌握其他科目的基础知识，再做案例题。否则事倍功半。
· 注意新出台的政策法规对考试内容的影响 

· 建设部颁布的《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2003）。还有建标[2003]206号文件《关于印发〈建筑安装工程费用项目组成〉的通知》。该文件对建筑安装工程费用项目组成内容作了较大的调整。但是，各科考前培训教材均没能及时做出相应的修改。复习时要查阅一下该文件。 

 考试中应注意的问题 

· 1.仔细审题、弄清题意是解答案例试题的前提 

· 2.回答问题要简练、规范
· 3.选择恰当的答题顺序，合理利用考试时间
第一章  建设项目财务评价 


· 本章考核知识点有： 

·  (1)建设项目投资估算。 

·  (2)建设项目财务指标计算与分析。 

·  (3)建设项目不确定性分析。 

 案例一 

· 拟建年产10万吨炼钢厂，根据可行性研究报告提供的主厂房工艺设备清单和询价资料估算出该项目主厂房设备投资约3600万元。已建类似项目资料：与设备有关的其他各专业工程投资系数，见表1-1。与主厂房投资有关的辅助工程及附属设施投资系数，见表1-2。
· 本项目的资金来源为自有资金和贷款，贷款总额为8000万元，贷款利率8%（按年计息）。建设期3年，第1年投入30%，第2年投入50%，第3年投入20%。预计建设期物价平均上涨率3%，基本预备费率5%，投资方向调节税率为0%。
· 问题：
· 1.试用系数估算法估算该项目主厂房投资和项目建设的工程费与其他费投资。
· 2.估算该项目的固定资产投资额，并编制固定资产投资估算表。
· 3.若固定资产投资流动资金率为6%，试用扩大指标估算法估算项目的流动资金。确定项目的总投资。
· 主要考核建设项目总投资估算的方法。其基本知识点：
· 建设项目总投资＝固定资产总投资＋流动资金
· 一、固定资产总投资
· 固定资产总投资＝工程费＋工程建设其他费＋预备费＋投资方向调节税＋建设期贷款利息
·     ㈠、工程费＝建安工程投资＋设备及工器具购置投资
·     ㈡、工程建设其他投资＝土地使用费＋与项目有关的费用＋与未来生产经营有关费用
·     ㈢、预备费＝基本预备费＋涨价预备费
· 1、基本预备费＝（工程费＋工程建设其他费）×基本预备费率
· 2、涨价预备费＝∑静态投资t〔（１＋建设期物价平均上涨率）t－１〕
· 式中：静态投资＝工程费＋工程建设其他费＋基本预备费
·     ㈣、投资方向调节税＝（工程费＋工程建设其他费＋预备费）×投资方向调节税率
·     ㈤、建设期贷款利息＝∑（年初累计借款本息＋本年新增借款／２）×贷款利率
· 从体现资金的时间价值的角度，可将投资估算分为静态投资和动态投资两项。 

· 静态投资是指不考虑资金的时间价值的投资部分: 包括建筑安装工程费用、设备及工器具购置费、工程建设其他费用中静态部分（不涉及时间变化因素的部分），以及预备费里的基本预备费（不是全部的预备费，不包括预备费里的涨价预备费）。 

·  动态投资包括工程建设其他投资中涉及价格、利率等时间动态因素的部分，如预备费里的涨价预备费，建设期贷款利息以及固定资产投资方向调节税。
 静态投资估算的编制方法 

· 1.单位生产能力估算法 

· 依据调查的统计资料，利用相近规模的单位生产能力投资乘以建设规模，即得拟建项目投资。其计算公式为：        

· 拟建项目投资额=（已建类似项目的投资额/已建类似项目的生产能力）*拟建项目的生产能力*综合调整系数 

· 综合调整系数：不同时期、不同地点的定额、单价、费用变更等的综合调整系数。 

· 这种方法主要用于新建项目或装置的估算，十分简便迅速。
· 2.生产能力指数法 

·     这是一种根据已建类似项目的投资额和生产能力及拟建项目的生产能力估算拟建项目的投资额的方法，要求资料可靠，条件基本相同。其计算公式为 

·     投资额=已建项目投资额*(拟建项目生产能力／已建项目生产能力)x*综合调整系数 

· 其中x为生产能力系数。若两个项目的规模比值在0.5~2时，可取n等于1。题目中一般给定此系数。生产能力指数法与单位生产能力估算法相比精确度略高。  

· 这种估价方法不需要详细的工程设计资料，只知道工艺流程及规模就可以；其次对于总承包工程而言，可作为估价的旁证，在总承包工程报价时，承包商大都采用这种方法估价。 

3. 系数估算法  

· (1)设备系数法。以拟建项目的设备费为基数，根据已建成的同类项目的建筑安装费和其他工程费等占设备价值的百分比，求出拟建项目建筑安装工程费和其他工程费而求出建设项目总投资。 

· 拟建项目投资额C=E  (1+f1Pl+f2P2+f3P3+．．．)  +I    

· 式中    E——拟建项目设备费； 

·   P1、P2、P3……——已建项目中建筑安装费及其他工程费等占设备费的比重； 

·     f1、f2、f3……——由于时间因素引起的定额、价格、费用标准等变化的综合调整系数 

·     I——拟建项目的其他费用。
· (2)主体专业系数法。以拟建项目中投资比重较大，并与生产能力直接相关的工艺设备投资为基数，根据已建同类项目的有关统计资料，计算出拟建项目各专业工程(总图、土建、采暖、给排水、管道、电气、自控等)占工艺设备投资的百分比，据以求出拟建项目各专业投资，然后加总即为项目总投资。其计算公式为： 

·     C=E  (1+flP1+f2P2+f3P3+．．．)  +I   

· 式中  P1、P2、P3，……——已建项目中各专业工程费用占设备费的比重； 

·     其他符号同前。 

· (3)朗格系数法。这种方法是以设备费为基数，乘以适当系数来推算项目的建设费用。方法简单但精度不高。
· 其公式为: 

· 投资额=主要设备费用*(1+∑包括管道、仪表、建筑等在内的各项费用的估算系数)*包括间接费等在内的总估算系数 

· （4）比例估算法
· 根据统计资料，先求出同类企业主要设备投资占全厂建设投资的比例，然后再估算出拟建项目的主要设备投资，即可按比例求出拟建项目的建设投资。
· （5）指标估算法 

·     对于房屋、建筑物等投资的估算，经常采用指标估算法。
· 解答：
· 问题1：
· 拟建项目主厂房投资=工艺设备投资×（1＋∑Ki)

· Ki—与设备有关的各专业工程的投资系数
· 主厂房投资=3600 ×（1+12%+1%+4%+2%+9%+18%+40%）=3600 ×（1+0.86）=6696（万元）
· 其中建安工程投资=3600 ×40%=1440（万元）
· 拟建项目工程费与工程建设其他费=拟建项目主厂房投资×（1+Kj）
· Kj—与主厂房投资有关的各投资系数
· 工程费与工程建设其他费=6696 ×（1+30%+12%+20%+30%+20%）=6696 ×（1+1.12）=14195.52（万元）
· 问题二：
· 1.预备费=基本预备费+涨价预备费
· 式中：基本预备费=工程费与工程建设其他费×基本预备费率
· 静态投资=工程费与工程建设其他费+基本预备费
· 基本预备费=14195.52 ×5%=709.78万元
· 所以：
· 静态投资=14159.52+709.78=14905.30万元
· 建设期各年的静态投资额如下：各年分配的投资额
· 2.涨价预备费
· P= ∑It[(1+f)t－1]

· It—第t年的静态投资
· f—物价上涨率
· 涨价预备费=4471.59 ×[（1+3%)—1]+7452.65 ×[（1+3%)2—1]+2981.06 ×[（1+3%)3—1]=134.15+453.87+276.42=864.44万元
· 预备费=709.78+864.44=1574.22万元
· 3.投资方向调节税=（静态投资+涨价预备费）×投资方向调节税率
· 投资方向调节税=（14905.3+864.44）×0%=0万元
· 4.建设期贷款利息
· 建设期贷款利息＝∑（年初累计借款本息＋本年新增借款／２）×贷款利率
· 第1年贷款利息=（0+8000 ×30%÷2）× 8%=96万元
· 第2年贷款利息=（ 8000 ×30%+96+ 8000 ×50%÷ 2 ）× 8%=359.68万元
· 第3年贷款利息= （ 8000 ×30%+96+ 8000 ×50%+359.68+8000 ×20% ÷2 ）× 8%=612.45万元
· 建设期贷款利息=96+359.68+612.45=1068.13万元
· 5. 固定资产投资额=建设投资+预备费+投资方向调节税+建设期贷款利息
· 项目固定资产投资额=14195.52+1574.22+0+1068.13=16837.87万元
· 编制固定资产投资估算表
· 问题三：
· 拟建项目总投资=固定资产投资+流动资金
· 流动资金用扩大指标估算法估算：
· 项目流动资金=拟建项目固定资产×固定资产投资流动资金率
· 拟建项目总投资=16837.87+1010.27=17848.14万元
 案例二 

· 问题一：建设期贷款利息计算
· 由于本案例人民币贷款按季计息，一年内计息4次，故所给利率为名义利率。计算建设期贷款利息前，应先将名义利率换算为实际利率，才能计算。
· 将名义利率换算为实际利率的公式如下：实际利率=（1+名义利率/计息次数）计息次数—1

· 1.人民币实际利率=（1+12.48%÷4）4—1=13.08%

· 2.每年投资的贷款本金数额计算
· 人民币部分贷款总额=40000—2300×803=20910万元
· 各年计算和案例一相同。分别计算人民币和美金部分各年贷款利息。
· 流动资金的估算方法有：扩大指标估算法、分项详细估算法两种。
· 扩大指标估算法：是根据流动资金占某种技术的比率估算的。如：占产值、销售收入、经营成本、总成本、固定资产总投资和生产能力等数据的比率。
· 如：流动资金＝固定资产总投资×流动资金占固定资产总投资比例％ 

· 分项详细估算法：
·     流动资金＝流动资产－流动负债
·     １、流动资产＝现金＋存货＋应收账款（或预付账款）
· ⑴　现金＝（年工资福利费＋年其他费）／年周转次数
·  ⑵　存货：一般有：外购原材料、燃料，在产品和产成品三种
·  外购原材料、燃料占用的资产＝（年外购原材料燃料费用）／年周转次数
· ⑶　应收账款＝年经营成本／年周转次数
· ２.流动负债＝应付账款＋预收账款＝（年外购原材料燃料动力费）／年周转次数 

· 问题二：
· 1.现金＝（年工资福利费＋年其他费）／年周转次数=（1100×0.72+860） ÷（360 ÷ 40）=183.56万元
· 2.应收账款＝年经营成本／年周转次数=21000÷（360 ÷ 30）=1750万元
· 3.存货
· （1）外购原材料、燃料占用的资产＝（年外购原材料燃料费用）／年周转次数=19200 ÷（360 ÷ 40）=2133.33万元
· （2）在产品
· =（1100×0.72＋66019200＋2100×10%）÷（360÷40）=2528.00万元
· （3）产成品
·  产成品＝年经营成本／年周转次数=21000 ÷（360÷40）=2333.33万元
· 存货=2133.33+2528.00+2333.33=6994.66万元
· 4.流动资产=应收帐款+现金+存货=1750+183.56+6994.66=8928.22万元
· 5.流动负债＝应付账款+预收账款＝（年外购原材料燃料动力费）／年周转次数 =19200 ÷（360÷30）=1600万元
· 6.流动资金=流动资产—流动负债=8928.22—1600=7328.22万元
· 问题三：
· 总投资=[（52180+5000）×（1+5%）+276.85×8.3+4211.94]+7328.22=73877.02万元
 案例三 

· 问题一：
· 1.销售税及附加＝销售收入×销售税金及附加税率
· 第3年：700 ×70% ×6%=29.40万元
· 第4~9年：700 ×6%=42.00万元
· 2.所得税＝利润×所得税率=（销售收入－销售税及附加－总成本） ×所得税率
· 第3年：（700 ×70%－29.40 －400 ×70% ） ×33%=59.60万元
· 第4~9年：（ 700 －42.00 －400  ） ×33%=85.14万元
· 问题二：
· 1.财务现金流量表分为全部投资和各自投入资金现金流量表两种。全部投资现金流量表所有投入都形成资产，没有借款，也就没有利息。
· 2.现金流量表中，回收固定资产余值的计算有两种情况：
· （1）营运期等于固定资产使用年限，则回收固定资产余值=固定资产残值
· （2）营运期小于固定资产使用年限，则回收固定资产余值＞固定资产残值
· 余值=未提折旧+残值
· 固定资产使用年限10年，运营期7年，所以：
· 年折旧额=（800—50）÷10=75万元
· 固定资产余值=3 ×75+50=275万元
· 或者：固定资产余值=原值—已提折旧=800—7 ×75=275万元
· 3.建设期借款利息计算，第1年没有借款，第2年借款400万元，都作为投资。
· 问题三：
· （1）动态投资回收期是指在考虑了资金时间价值的情况下，以项目每年的净收益回收项目全部投资所需要的时间，是考察项目在财务上投资实际回收能力的动态指标。
· 动态投资回收期可根据现金流量表的延长表中“净现金流量现值”与“累计净现金流量现值”栏目计算得出。
· 动态投资回收期＝累计折现净现金流量现值开始出现正值的年份数-1+[上一年累计折现净现金流量现值的绝对值/当年折现净现金流量现值]

· （2）财务净现值是指按行业的基准收益率或设定的折现率(ic)，将项目计算期内各年净现金流量折现到建设期初的现值之和，是考察项目盈利能力的指标. 

·       财务净现值的应用比较简单。如果经计算得出的财务净现值大于或等于零，即FNPV≥0，表明项目在计算期内可获得大于或等于基准收益水平的收益额，则在财务上可考虑接受该项目。
· 财务净现值直接从表中得到。
· 问题四和五：
· 财务内部收益率(FIRR) 

·        财务内部收益率是使项目在整个计算期内各年净现金流量现值累计等于零时的折现率，它反映项目所占用资金的盈利率，是考察项目盈利能力的主要动态评价指标。 

·       财务内部收益率可根据现金流量表中净现金流量采用插值法计算求得: 

· 1.试设i1=x1;利用p/a,i,n或p/f,n，i求NPV,且一定〉0。 

· 2.试设i2=x2;利用p/a,i,n或p/f,n，i求NPV,且一定<0。 

· 3.利用：FIRR=i1+[i2-i1]*NPV1/[NPV1+NPV2] 

· 注意：1.NPV2要用绝对值。 

·          2.[i2-i1]要在3%以内，至少要在5%以内。 

· 在案例分析中，一般是采用列表法进行的，其基本做法如下: 

·   进行财务评价时，将求出的财务内部收益率(FIRR)与给定的行业基准收益率或设定的折现率(ic)进行比较，若FIRR≥ic，则认为项目的盈利能力已满足最低要求，在财务上可以接受。 

案例四
· 问题一：
· 1.本案例贷款合同规定的还款方式为：投产前4年等额本金偿还。则合同期限4年就是借款偿还期。
· 第1年未借款，第2年借款2000万元，当年利息=（0+2000/2）×6%=60万元
· 第3年年初本息和2060万元，分4年等额偿还，每年还款2060/4=515万元
· 第3年年初本息和2060万元，年末还本金=2060/4=515万元，当年计息2060×6%=123.6万元
· 利息支出的估算包括长期借款利息(即建设投资借款在投产后需支付的利息)、用于流动资金的借款利息和短期借款利息三部分。 

· ①长期借款利息。系指对建设期间借款余额(含未支付的建设期利息)应在生产期支付的利息，有三种计算利息的方法可供选择。 

·    a.等额还本付息方式： 

·         A=I* i*(1+i)n/[(1+i)n-1] 

· 式中A—每年还本付息额： 

·    I—还款年年初的本息和； 

·    i—年利率； 

·  n--预定的还款期。 

·  其中：  

·  每年支付利息=年初本金累计X年利率     

·  每年偿还本金=A—每年支付利息    

·  式中：年初本金累计=A—本年以前各年偿还的本金累计。 

·   采用等额还本付息方式进行还本付息。要求计算每年的还本额和利息支付额。
· b．等额还本利息照付方式
· c.最大能力还本付息方式：     

·  每年偿还本金按最大偿还能力计算，偿还能力主要包括可以用于还款的折旧费、摊销费以及税后利润(一般是扣除法定盈余公积金和公益金的税后利润)。每年支付利息的计算公式如下： 

·    每年支付利息=年初本金累计X年利率     

·    ②用于流动资金的借款利息。 

· 流动资金借款利息可以按下式计算： 

·    年流动资金借款利息=当年流动资金借款额X年利率     

·    财务评价中对流动资金的借款偿还可设定在计算期最后一年，也可在还完长期借款后安排。
· 2. 总成本费用的构成。
· 总成本费用估算方法 

·    总成本费用是指在一定时期(项目评价中一般指一年)为生产和销售产品或提供服务而发生的全部费用。财务评价中总成本费用的构成和计算通常按下列两种公式进行： 

· （1）制造成本加期间费用法 

·    计算公式为： 

·    总成本费用=制造成本+销售费用+管理费用+财务费用     

·    其中： 

· 制造成本=直接材料费+直接燃料和动力费+直接工资+其他直接支出+制造费用 

· （2）费用要素估算法 

·    是从估算各种生产要素的费用入手汇总得到项目总成本费用，而不管其具体应归集到哪个产品上。计算公式为： 

·   总成本费用=外购原材料、燃料及动力费+人工工资及福利费+外部提供的劳务及服务费+修理费+折旧费+矿山维简费+摊销费+利息支出+其他费用  

· 根据总成本费用的构成列出总成本费用分析表的费用名称见表1—9。
· 总成本费用=经营成本+折旧费+维简费+摊销费+利息
· 经营成本是总成本费用的组成部分。
· （1）计算固定资产折旧费
· 折旧费=[（固定资产投资总额－无形资）（1 －残值率）]÷使用年限=[（3600 －540）（1 －4%）] ÷10=293.76

· （2）计算无形资产摊销费
· 摊销费=540÷6=90万元
· （3）流动资金利息：
· 第3年年初借款100万元，当年利息100×4%=4万元，利息当年还清，本金不还。
· 第4年年初再借400万元，总计500万元，年利息=500×4%=20万元，
· 流动资金利息当年还清，本金运营期末一次偿还。
· 3.损益表
· （1）计算各年的销售收入、销售税金及附加，并将各年的总成本费用填入表1—10中。
· 年销售收入=当年产量×产品单价
· 第3年：60×45=2700万元
· 第4年：90×45=4050万元
· 第5~8年：120×45=5400万元
· （2）销售税金及附加：
· 第3年：2700×6%=162万元
· 第4年：4050×6%=243万元
· 第5~8年：5400×6%=324万元
· （3）计算还款期各年未分配利润
· 还款期各年为分配利润=515－293.76 －90=131.24万元
· （4）盈余公积金的提取
· 第一，税后利润+折旧费+摊销费≤该年应还本金，则税后利润全部为未分配利润，不足部分为亏损，不计去当年的盈余公积金和应付利润。
· 第二，税后利润+折旧费+摊销费≥应还本金。则该年为盈余年份，先提取盈余公积金，再计未分配利润。
· （5）计算各年的其他费用，如：利润、所得税、税后利润、盈余公积金、应付利润等均按损益表中公式逐一计算求得，见表1—10。
· 问题二：
· 投资利润率 

·   (1)项目总投资的构成。项目总投资的计算公式为 

·   项目总投资=固定资产投资+流动资金投资 

·   注意不要忽略了流动资金投资。 

· （2）如果在生产期内各年的利润总额变化幅度较大，应计算生产期年平均利润总额与项目总投资的比率。 

· 投资利税率计算同上。
· 资本金利润率=正常年税后利润或年税后利润/资本金
· 资本金包括固定资产部分（ 1200+340 万元）和流动资金部分（300万元）
· 问题三：
· 1.计算固定资产余值：
· （1）原值－已提折旧
· （2）残值+未提折旧
· 静态投资回收期Pt 

·   (1) 静态投资回收期Pt的计算可根据全部投资现金流量表进行，应熟记其计算公式； 

·  (2)计算出的Pt应与国家规定的行业基准收益率Pe比较。当Pt≤Pe时，表明项目投资能在规定的时间内收回，项目在财务上是可行的。
· 不要将Pt与项目的计算期(n)相比较。 

· 动态投资回收期如前所述。
· 问题四：
· 根据投资利润率、投资利税率和FNPV等指标确定。
 案例五 

· 问题一：
· 1.产量盈亏平衡点：
· x×60(1－6%)=580＋40x

· 2.单价盈亏平衡点：
· 100×y(1 －6%)=580 ＋40×100

· 问题二：
· 100×60（1 －6%) －（580+100×40）=

· 问题三：
·  x×60（1 －6%) －（580+x×40）=120

· 问题四：
· x×60（1 － 10%）×（1 －6%) －（580+x×40）=60

· 问题五：盈利能力和抗风险能力
案例六
· 问题一：
· 1.计算建设期贷款利息
· 第1年：（0＋1000/2）×10%=50万元
· 第2年：（1050+1000/2） ×10%=155万元
· 建设期贷款利息合计：50+155=205万元
· 2.营运期固定资产折旧费
· （5263.90－600－300）÷12=363.66万元
· 3.无形资产摊销费
· 600 ÷8=75万元
· 问题二
· 1.编制还本付息表
· 投产期各年利息=该年年初累计借款额×贷款利率
· 借款偿还期的计算
· 借款偿还期=(累计出现盈余的年份-1)+本年需偿还金额/可用于还款的金额
· 问题三：资金来源与运用表
· 1.资金来源
· （1）各年的利润总额、折旧费、摊销费
· （2）建设期各年的借款（本息合计）
· 第1年借款总额：1000+50=1050万元
· 第2年借款总额：1000+155=1155

· （3）各年的自有资金
· 固定资产：建设期2年中，每年提供1529.45万元
· 流动资金：442.17+126.33+63.17=631.67万元，按达产比例分配
· 第3年442.17万元
· 第4年126.33万元
· 第5年63.17万元
· （4）回收固定资产余值=（12—8）363.66+300=1754.63万元
· 回收全部流动资金=42.17+126.33+63.17=631.67万元
· 2.资金运用
· （1）固定资产投资[自有+借款（含利息）]：
· 第1年固定资产投资=1000+50+1529.45=2579.45万元
· 第2年固定资产投资=1000+155+1529.45=2684.45万元
· （2）流动资金按达产年分配
· 3—5年分别是442.17、126.33、63.17万元
· (3)所得税、应付利润取自损益表
· （4）借款本金偿还取自还本付息表
· 3.盈余资金=资金来源—资金运用
· 一、《还本付息表》
· 1.还本付息表有两种形式，一是等额本金法，二是最大偿还能力法。
· 2.本例题是用的最大偿还能力法。
· 3.基于最大偿还能力法，本表中的第4行“本年应还本金”先不要填，因为：本年应还本金＝本年的最终现金结余＝本年净利润+折旧+摊销，在《总成本费用表》和《损益表》没出来之前是填不了的。
· 4.另需注意：最后一年，最后一年上述公式是不能直接用的，需要先和尚需还款本金比较。
· 二、《总成本费用表》
· 说明以下几点：
· 1.年经营成本指的是付现成本。
· 2.“长期借款利息”一行数据取自《还本付息表》。
· 3.总成本费用包括付现成本、非付现成本两大类。非付现成本又包括折旧费、摊销费两大类。长期借款利息应当是付现成本，只不过不包括在“年经营成本”中，需单独列示。
· 4.总成本费用＝年经营成本+折旧+摊销+利息
· 三、《损益表》
· 1.总成本取自《总成本费用表》。
· 2.利润总额＝收入-税金及附加-总成本
· 3.所得税＝利润总额*33%

· 4.税后利润＝利润总额-所得税
· 5.有一个假设：就是在只有还完借款的前提下才计提盈余公积和分配利润。
· 6.注意：第6年是关键。
· 首先，本年最大偿还能力＝136.47+75+363.66＝575.13万元；
· 其次，明确本年尚需还款本金538.52万元；
· 再次，还本后的资金余额＝575.13-538.52＝36.61万元；
· 最后，36.61万元中先按净利润提取10%盈余公积13.65万元，剩余部分（36.61-13.65）22.96进行分配。
· 7.还完款后的年份，不留利润，除计提盈余公积外，全部进行分配。
· 四、《资金来源与运用表》
· 1.此表需要搞清楚资金来源项目有哪些？运用项目有哪些？
· 2.自有资金中的：442.17、126.33、63.17这三个数是流动资金。为什么和表1-12中的数不一样呢？因为表1-12中的流动资金是余额数，而本表中需要用发生额数据，只要减一下就出来了!

· 3.回收固定资产余值：1754.63，这个数是残值+未计提的4年折旧＝300+363.66*4＝1754.64万元，书上取的是.63，其实应该取.62，应该这么算，拿固定资产原价-已提折旧＝固定资产净值，（5263.9-600）-363.66*8＝1754.62万元。也就是《资产负债表》中的第10年末的固定资产净值
· 4.其他数据均取自前面的三张表格。
· 五、《资产负债表》
· 1.本表遵循一个大的原则：资产＝负债+所在者权益
· 2.这里的第1年到第10年的所有数据均是年末数据。
· 3.前两年是建设期，所有的投入形成资产在未完工前均做为在建工程处理。负债项目包括本金和应计利息。
· 4.第三年是经营期的第一个年头，所有在建工程均已完工，并交付，需要从在建工程转入相应的资产中去，所以在这一年在建工程没有了，出现了固定资产和无形资产。而且从这一年起，固定资产和无形资产开始要提折旧或摊销了。
· 2004年案例五
· 某地区2004年初拟建一工业项目，有关资料如下：
· 1.经估算国产设备购置费为2000万元(人民币)，进口设备FOB价为2500万元(人民币)，到岸价(货价、海运费、运输保险费)为3020万元(人民币)，进口设备国内运杂100万元。
· 2.本地区已建类似工程项目中建筑工程费用(土建、装饰)为设备投资的23%，2001年已建类似工程建筑工程造价资料及2004年初价格信息，如表5.1所示，建筑工程综合费率为24.74%，设备安装费用为设备投资的9%，其他费用为设备投资的8%，由于时间因数引起变化的综合调整系数分别为0.98和1.16。
· 3.基本预备费率按8%考虑。
· 问题：
· 1．按照答题纸表5.2的给定数据和要求，计算进口设备购置费用。
· 2．计算拟建项目设备投资费用。
· 3．试计算 ：
· ①已建类似工程建筑工程直接工程费、建筑工程费用。
· ②已建类似工程建筑工程中的人工费、材料费、机械台班费分别占建筑工程费用的百分比(保留小数点后两位)。
· ③拟建项目的建筑工程综合 调整系数(保留小数点后两位)。
· ④估算拟建项目静态投资。
· 银行财务费=人民币货价（FOB）×银行财务费率
· 外贸手续费=（装运港船上交货价（CIF）+国际运费+运输保险费）×外贸手续费率
· 关税=到岸价格（CIF）×进口关税税率
· 增值税=（CIF+关税） ×增值税税率
· 进口设备购置费=CIF+银行手续费+外贸手续费+关税+增值税+运杂费
工程设计施工方案技术经济分析
· 本章知识点
· 设计方案评价指标与评价方法
· 施工方案评价指标与评价方法
· 综合评价法在设计、施工方案评价中的应用
· 价值工程在设计施工方案比选、改进中的应用
· 工程网络计划的参数计算及计划的优化与调整
设计方案的评价指标与评价方法
· 􀂾􀂾设计方案技术经济评价常用指标
· —民用设计：用地指标、密度指标、造价指标、面积系数等
· —工业设计：建筑系数、土地利用系数、工程量指标、运营费用等
· 􀂾􀂾【P27案例一】
· 􀂙􀂙 建筑面积、使用面积
· 􀂙􀂙 建筑面积单方造价、使用面积单方造价
· 􀂙􀂙 总售价
施工方案的评价指标与评价方法
· 􀂾􀂾施工方案技术经济分析常用评价指标
· —总工期指标、劳动生产率指标、质量指标、造价
· 指标、消耗指标、成本降低率、费用指标等
· 􀂾􀂾【P37案例六】通过费用比较进行方案优选
· 问题1：砼数量相同而工期不同时的方案比较
· 问题2：砼工期相同而数量不同时的方案比较
· 问题3：通过三种不同方案的费用计算进行方案比较
多方案比选评价方法
· 􀂾􀂾综合评价法
· 􀂾􀂾功能指数法
· 􀂾􀂾组合效果分析法
· 􀂾􀂾费用效率分析法(参见《基础理论与相关法规》)

综合评价法
· 1.对需进行评价的方案设定若干评价指标；
· 2.按重要程度对各评价指标分配权重并给各评价指标打分；
· 3.将各指标得分与权重相乘并汇总得各方案评价总分；
· 4.总分最高者为最佳方案
综合评价法在方案评价中的应用
· 【P29案例二】综合评价法步骤：
· 对评价方案设定若干个评价指标
· 对各评价指标按其重要程度分配权重
· 按评价标准给各评价指标打分
· 将各指标的分数与权重相乘并汇总得方案总分方案选择
【2002 案例】
· 某项目采用公开招标，ABCDE五家单位参加投标，经评标委员会评定，得分如下表所示。评标方法中规定：“投标报价”、“施工组织与管理”、“业绩与信誉”的权重分别为：0.5，0.3，0.2，且上述三方面的分值均不得低于60分，否则淘汰。按综合评分法确定中标单位。
· 因D单位“施工组织与管理能力”得分为53<60,故应将其淘汰。A、B、C、E四家单位的综合得分分别为：
· A: 60×50%+91×30％+87×20％＝74.7（分）
· B: 88×50%+73×30％+85×20％＝82.9（分）
· C: 95×50%+79×30％+92×20％＝89.6（分）
· D: 65×50%+88×30％+89×20％＝89.6（分）
· 因为C单位得分最高，所以应选C单位中标。
功能指数法
· 方法
· 1)根据不同功能的重要程度确定各功能的权重Wj

· 2)由专家对方案的各功能按评价指标进行打分Xij

· 3)计算各方案的功能加权分Ci= ∑Wj×Xij

· 4)计算各方案的功能指数Fi=Ci/ ∑Ci

· 5)功能指数最大的方案为最优方案
组合效果分析法
方法
· 设备使用以特定的经济指标为目标(如产量、费用、利润等)，对设备的不同组合方案进行评价。评价应从主要参数选择为切入点，按不同层次进行选择，以综合经济效果最佳为评价依据。
· [P40案例七]

· 对设备的不同组合方案进行费用比较
· 【2000年案例】某机械化施工公司承担了某工程的基坑土方施工。土方量为10000m3，平均运土距离为8km，计划工期为10天，每天一班制施工。该公司现有WY50、WY75、WY100挖掘机各2台以及5t、8t、10t自卸汽车各10台，其主要参数见下表。
· 【问题】
· 1．若挖掘机和自卸汽车按表中型号各取一种，如何组合最经济？相应的每立方米土方的挖、运直接费为多少？（计算结果保留2位小数）
· 2．根据该公司现有的挖掘机和自卸汽车的数量，完成土方挖运任务每天应安排几台何种型号的挖掘机和几台何种型号的自卸汽车？
· 3．根据所安排的挖掘机和自卸汽车数量，该土方工程可在几天内完成？相应的每立方米土方的挖、运直接费为多少？（计算结果保留2位小数）
· 【问题1】
· 解：以挖掘机和自卸汽车每立方米挖、运直接费最少为原则选择其组
· 合。
· （1）挖掘机： WY50: 618/480=1.29（元/m3）
· WY75: 689/558=1.23（元/m3）
· WY100: 915/690=1.33（元/m3）
· 因此，取单价为1.23（元/m3）的WY75挖掘机
· （2）自卸汽车：5t: 413/32=12.91（元/m3）
· 8t: 505/51=9.90（元/m3）
· 10t: 978/81=12.07（元/m3）
· 因此，取单价为9.90元/m3的8t自卸汽车
· （3）相应的每立方米土方的挖运直接费为：
· 1.23+9.90=11.13元/m3

· 【问题2】解:

· (1)挖掘机选择:

· ① 每天需要WY75挖掘机的台数土方量为：
· 10000/(558×10)=1.79(台)取2台
· ② 2台WY75挖掘机每天挖掘土方量为：558×2=1116（m3）
· (2)自卸汽车选择:

· ①按最经济的8t自卸汽车每天应配备台数为：1116／51=21.88（台）
· (或挖掘机与汽车台数比例为:558／51=10.94 汽车台数为：
· 2×10.94=21.88(台)

· 所以10台8t自卸汽车均需配备，每天运输土方量为：51×10=510（m3）
· 每天尚有需运输土方量为： 1116-510=606（m3）
· ②增加配备l0t和(或)5t自卸汽车台数，有两种可行方案：
· a.仅配备l0t自卸汽车台数：
· (1116-510)／81=7.48 取8台或:(21.88-10)×51／81=7.48(台) 取8台
· 仅配备8台l0t自卸汽车的费用为：8×978＝7824

· b.配备6台l0t自卸汽车,4台5t自卸汽车,每天运输土方:6×81+4×32=614(m3)

· 自卸汽车的费用为：6×978＋4×413＝5868+1652＝7520

· 因此应选用6台l0t自卸汽车,4台5t自卸汽车配合运输.

· 【问题3】解:

· (1)按2台WY75型挖掘机的台班产量完成10000m3土方工程所需时间为：
· 10000／(558×2)=8.96（天） 即，该土方工程可在9天内完成。
· (2)相应的每m3土方的挖运直接费为：
· (2×689+505×10+6×978+4×413) ×9/10000=12.55（元/m3）
价值工程在方案评价与优化中的应用
· 基本概念：
· 价值：产品功能与实现此功能所耗成本之比
· 功能：产品满足用户需求的某种属性
· 成本：包含造价费用和使用费用的寿命周期成本
· 系数的应用：
· 1)V=1 功能与成本比重相当,合理
· 2)V>1 功能较重要而成本偏低,应增加成本提高功能实现程度
· 3)V<1 功能不太重要成本偏高,应重点分析力求降低成本
价值工程在方案评价与优化中的应用
· 【P30－P37案例三、四、五】
· 运用价值工程进行方案评价的基本步骤：
· 计算各方案的功能指数
· 计算各方案的成本指数
· 计算各方案的价值指数
· 根据价值指数进行方案选择(V最大的方案最优)

· 【P30－P37案例三、四、五】
· 运用价值工程进行方案优化和控制造价的基本步骤：
· 计算各功能项目的功能指数、成本指数和价值指数
· 根据总目标成本和各功能项目的功能指数计算各功能项目的目标成本
· 计算各功能项目的成本改变值
· 各功能因素权重的确定方法：
· 􀂙􀂙 0-4评分法
· —很重要的功能因素4分，另一很不重要的0分
· —较重要的功能因素3分，另一较不重要的1分
· —同样重要或基本同样重要的两因素各得2分
· 􀂙􀂙 0-1评分法
· —两功能因素比较时较重要的1分，较不重要的0分
· —若出现合计得分为零的功能，将各功能得分分别加1分进行修正后再计算其权重
· 【2001案例】某项目根据业主要求提出三个设计方案。有关专家决定从5个方面对不同方案的功能进行评价，并对各功能的重要性分析如下：F3相对于F4很重要；F3相对于F1较重要；F2和F5同样重要，F4和F5同样重要。各方案单位面积造价及专家对三个方案的评分如表所示：
· 【问题】
· 1.试用0～4评分法计算各功能的权重
· 2.用价值指数法选择最佳设计方案
· 3.在确定某一设计方案后，设计人员按限额设计要求，确定建安工程目标成本为14000万元。然后以主要分部工程为对象进一步开展价值工程分析。各分部工程评分值及目前成本见表3.2。试分析各功能项目的功能指数、目标成本及降低额，并确定功能改进顺序。
· 【问题1】用0～4评分法计算各功能的权重
· 【问题2】
· 1)各方案的功能加权得分为：
· WA= 得分×权重＝8.375 WB=8.500 WC=9.000

· 2)各方案的功能指数为：
· W= WA+WB+WC=25.875

· FA=8.375/25.875=0.324 FB=0.329 FC=0.348

· 3)各方案的成本指数为：
· CA=1680/(1680+1720+1590)=0.337 CB=0.345 CC=0.319

· 4)各方案的价值指数为：
· VA=0.324/0.337=0.961 VB=0.954 VC=1.091

· 【问题3】
· 1)功能指数分别为： W= WA+WB+WC+WD =21+35+28+32=116

· FA= 21/116=0.181 FB=0.302 FC=0.241 FD=0.276

· 2)目标成本为：
· CA=14000×0.181=2534 CB=14000×0.302＝4228

· CC=14000×0.241＝3374 CD=14000×0.276＝3864

决策树在方案评价中的应用
· 【P42案例八】决策树中的符号定义：
· □——决策点，其后引出的分枝为方案分枝，分枝数目反映了可能的方案数，决策点上的数字为决策后优选方案的期望值
· ○——状态点，其后引出的分枝为状态或概率分枝，分枝数目反映了可能发生的自然状态数，枝上数据为状态概率，同一节点引出的各分枝上的概率之和为1

· △——结果点，反映每一方案在相应自然状态下可能的损益，后面的数字为损益值
· 绘制方法：按事件发生的先后逻辑关系由左向右绘制
决策树法在选择投标策略中的应用 

· 一般情况下，常用决策树来确定方案的各种状态的收益及概率。 

· 决策树是以方框和圆圈为结点，并用直线连接而成的一种形状像树枝的结构图，每条树枝代表该方案可能的一种状态及其发生概率的大小。在决策树中，方框结点代表决策点，圆圈点代表机会点，在各树枝末端列出状态的损益值及其概率大小。 

决策树的绘制和计算
· 决策树的绘制应从左到右，从决策点出发，引出方案枝，然后从方案枝出发引出各种自然状态。编号从左到右，从上到下。
· 计算从右到左。从最右边自然状态的树枝所连接的机会点开始计算，然后到上一个树枝连接的机会点，最后到最左边的机会点，其计算采用概率乘以损益值得出期望值求和的形式。
· 在方案枝的机会点中，以期望值最大的机会点所代表的方案为最佳方案。 

2003 年试题五 

· 某工程，业主在招标文件中规定：工期T(周)不得超过80周，也不应短于60周。
· 某施工单位决定参与该工程的投标。在基本确定技术方案后，为提高竞争能力，对其中某技术措施拟定了三个方案进行比选。方案一的费用为Cl=100+ 4T ，方案二的费用为C2=150+3 T ；方案三的费用为C3=250+2 T 。
· 这种技术措施的三个比选方案对施工网络计划的关键线路均没有影响。各关键工作可压缩的时间及相应增加的费用见表5.1。
· 假定所有关键工作压缩后不改变关键线路。
· 问题1：
· 解：令C1=C2，即100+4T=150+3T，解得T=50周；
· 当T<50周时，采用方案一；当T>50周时，采用方案二。
· 由于招标文件规定工期在60～80周之间，因此，应采用方案二。
· 再令C2=C3， 即150+3T=250+2T，解得T=100周。
· 当T<100周时，采用方案二；当T>100周时，采用方案三。
· 因此，根据招标文件对工期的要求，施工单位应采用方案二的技术措施投标。
· 问题2：
· 解：由于方案二的费用函数为C2=150+3T，所以对压缩1周时间增加的费用小于3万元的关键工作均可压缩，即应对关键工作C和M进行压缩。则自报工期应为：(80-2-2)周=76周相应的报价为： 2653-(80-76)* 3+2.5*2+2.0*2=2650万元
· 问题3：
· 解：由于工期每提前1周，可降低经评审的报价2万元，所以对压缩1周时间增加的费用小于5万元的关键工作均可压缩，即应对关键工作A、C、E、M进行压缩。则自报工期应为：(80-1-2-1-2)周=74周
· 相应的经评审的报价为：
· 2653-(80-74)*(3+2)+3.+2.5*2+4.5+2.0*2=2640万元
· 问题4：
· 解：C、E、H可能改变关键线路，A、M不会改变关键线路
· 2002年案例
· 某房地产开发公司对某一地块有两种开发方案。
    A方案：一次性开发多层住宅45000平方米建筑面积，需投入总成本费用（包括前期开发成本、施工建造成本和销售成本，下同）9000万元，开发时间（包括建造、销售时间，下同）为18个月。
    B方案：将该地块分为东、西两区分两期开发。一期在东区先开发高层住宅36000平方米建筑面积，需投入总成本费用8100万元，开发时间为15个月。二期开发时，如果一期销路好，且预计二期销售率可达100％（售价和销量同一期），则在西区继续投入总成本费用8100万元开发高层住宅36000平方米建筑面积；如果一期销路差，或暂停开发，或在西区改为开发多层住宅22000平方米建筑面积，需投入总成本费用4600万元，开发时间为15个月。 

· 两方案销路好和销路差时的售价和销量情况汇总于表2.1。
    根据经验，多层住宅销路好的概率为0.7，高层住宅销路好的概率为0.6。暂停开发每季损失10万元。季利率为2％。 

· 问题： 

· 1.两方案销路好和销路差情况下分期计算季平均销售收入各为多少万元？（假定销售收入在开发时间内均摊） 

· 2.绘制两级决策的决策树。 

· 3.试决定采用哪个方案。 

· 注：计算结果保留两位小数。 

进度计划的调整与优化及时间参数的计算
· 【P44案例九】网络图结构与逻辑关系得调整
· 问题1：关键线路与计算工期的确定
· 问题2：时间参数的计算
· 问题3：网络计划的调整
· 给出逻辑关系绘图
· 给出网络图的增设条件调整工序间的逻辑关系
· 重点：合理运用虚箭线表示逻辑关系，既不随意改变原有逻辑关系，也不增加或减少逻辑关系
网络计划时间参数的计算
· 工作的最早开始时间（ESi-j）：各紧前工作全部完成后，本工作有可能开始的最早时刻。
· 最早结束时间(EFi-j )=最早开始时间+本工作的持续时间
· 其计算规定是从起点节点开始，顺箭线方向依次逐项计算，起点节点的最早开始时间为零。
· 工作的最迟结束时间（LFi-j）:在不影响整个任务按期完成的前提下，工作必须完成最迟的时刻。
· 最迟开始时间（LSi-j）=工作最迟结束时间-本工作持续时间
· 其计算规定是从终点节点开始，逆箭线方向依次逐项计算，终点节点的最迟完成时间为项目的计划工期。
· 总时差（TFi-j） ：工作总时差是指在不影响总工期的前提下，本工作可以利用的机动时间。
· 工作总时差 = 该项工作最迟开始时间 - 该项工作最早开始时间
= 该项工作最迟完成时间 - 该项工作最早完成时间
· TFi-j=LSi-j－ESi-j=LFi-j －EFi-j
· 自由时差（FFi-j） ：指在不影响其紧后工作最早开始时间的前提下，本工作可以利用的机动时间。在计算时要注意终点节点的自由时差与其余节点的自由时差的计算不一样。
· FFi-j=ESj-k－EFi-j
总时差具有串联性
关键线路
· 由关键工作组成的线路。
· 持续时间最长的线路。
· 总时差最小的线路。
· 计算工期：根据时间参数计算所得到的工期。
· 要求工期：任务委托人所提出的指令性工期。
· 计划工期：根据要求工期和计算工期所确定的实施目标的工期。
 案例 

· 根据表中给出的工序的逻辑关系及持续时间，要求：
· （1）写出各工作的紧后工作并填入表中的空格内。
· （2）绘制双代号网络图，进行节点编号；
· （3）确定计划工期；
· （4）用图上计算法直接标注各工作的ES、EF、LS、LF、TF、FF等时间参数，并用双线标明关键线路。
进度计划的调整与优化及时间参数的计算
· 【P47案例十】
· 问题1：关键线路与计算工期的确定
· 问题2：网络计划的调整与优化
· 重点：在原网络计划的基础上通过压缩某些工作的持续时间来缩短工期，从而减少罚款，节约费用。
计算费率
· A、B、E、G、L、等工作的赶工费率为最高费用减去最低费用/最长时间减去最短时间=赶工每天增加费。
· 分别为1.5、0.5、0.25、0.75、1.0万元和工期奖励罚款0.5万元/天比较E工作赶工有利可图，B工作赶工恰好不盈不亏，可干可不赶。
· J最短时间和最长时间一样，无法压缩。
网络计划的优化
· 网络进度计划的优化实际上是一个工期与费用的权衡比较问题，基本包括两个方面的内容：
· （1）对网络图中的关键线路进行分析，确定关键线路上各关键工作的最短时间，以缩短工程工期；
· （2）对于非关键线路上的工作（非关键工作），在不影响工期的情况下（时差允许范围之内）可适当延长工作时间，即可执行费用较低的工作时间，以降低工程成本。
进度计划的调整与优化进度计划的调整与优化及时间参数的计算
· 网络计划工期优化的步骤
· 1)确定原进度计划的关键线路和计算工期
· 2)将应优先缩短的关键工作持续时间压缩至最短时间，重新确定关键线路和计算工期，若被压缩的关键工作变成了非关键工作，则应将其持续时间延长，使之仍为关键工作
· 3)重复以上步骤，直到满足要求
进度计划的调整与优化进度计划的调整与优化及时间参数的计算
· 网络计划工期优化的注意事项
· 1)选择压缩工序时以最小费用消耗为目标
· 2)压缩应分级压缩，要考虑压缩后关键线路是否发生变化
· 3)若压缩后产生多条关键线路，所有关键线路应并列压缩
· [2004案例]

· 某施工单位编制的某工程网络图如图所示，网络进度计划原始方案各工作的持续时间和估计费用如表所示。
· 问题：
· 1.计算网络进度计划原始施工方案各工作的时间参数，确定网络进度计划原始施工方案的关键线路和计算工期。
· 2.若施工合同规定：工程工期93天，工期每提前一天奖励施工单位3万元，每延期一天对施工单位罚款5万元。计算按网络进度计划原始施工方案实施时的综合费用。
· 3.若该网络进度计划各工作的可压缩时间及压缩单位时间增加的费用如表所示。确定该网络进度计划的最低综合费用和相应的关键线路，并计算调整优化后的总工期。
· [问题2]

· (1)原始方案估计费用为：18+40+25+15+40+120+16+37+10+64+16＝401(万元)

· (2) 延期罚款为：
· 5×（98－93）＝25(万元)

· (3)原始方案的综合费用为：
· 401+25＝426(万元)
· [问题3]

· (1)在关键线路上取每天压缩费用最低的F工作进行压缩，压缩2d：则增加的费用为：2d×2万元/d＝4(万元)压缩后ACHJ 和BFJ都为关键线路。
· (2) 选择两条关键线路上的HF工作同时压缩，各压缩2d：则增加的费用为： 2d×（1.5万元/d+2万元/d）＝7(万元)压缩后ACHJ 和BFJ仍同为关键线路。(3)选择两条关键线路上的AF工作同时压缩，各压缩1d：则增加的费用为： 1d×（2万元/d+2万元/d）＝4(万元)优化后的关键线路为：ACHJ和BFJ工期为：98－2－2－1＝93天；最低综合费用为：401+4+7+4＝416


第三章  建设工程计量与计价
本章基本知识点为：
· １．建筑安装工程定额及《全国统一建筑工程预算工程量计算规则》、《全国统一安装工程预算工程量计算规则》和《建设工程工程量清单计价规范》；
· ２．建筑安装工程人工、材料、机械台班消耗指标的确定方法；
· ３．概预算定额单价的组成、确定、换算及补充方法；
· ４．工程造价指数的确定及运用；
· ５．建设项目投资估算的编制方法；
· ６．设计概算的编制方法；
· ７．单位工程施工图预算的编制方法；
· ８．建筑工程概预算审查的主要方法。
重点、难点剖析
· 一、工程量计算与审查
·     工程计算的主要依据是工程量计算规则。按照《全国造价工程师执业资格考试大纲》的要求，对定额计价模式下的工程量计算规则和工程量清单计价模式下的工程量计算规则均应掌握。按惯例，上述两个工程量计算规则的不同之处在考试中不做要求，试题只涉及共同部分。因此，只需掌握《建设工程技术与计量》教材中所讲述的计算规则即可。
重点、难点剖析
· 1、建筑面积计算
· 建筑面积计算一般不会单独出题，但在许多题型中都会用到。
· 应用建筑面积计算规则时，应重点注意区分计算全面积、计算半面积、不计算建筑面积的范围。
重点、难点剖析
· 2、工程量的计算
· （1）工程量计算顺序
· 1）按顺时针方向安排计算项目。
· 2）按先横后竖、从上至下、从左到右的顺序安排计算项目。
· 3）按构件的分类和编号顺序计算。
· 4）按定额或计价规范的编排顺序安排计算项目。
重点、难点剖析
·  （2）工程量计算规则
重点、难点剖析
· 二、 建筑安装工程人工、材料、机械台班消耗指标的编制 

· 1、人工消耗量指标的编制
重点、难点剖析
·  （２）．人工时间定额（工时定额）的编制  

重点、难点剖析
·   （３）预算定额人工消耗指标的编制
重点、难点剖析
· 2、材料消耗指标的编制
· 材料消耗指标=材料净用量+损耗量
·             =材料净用量（1+损耗率） 

重点、难点剖析
· 3、机械台班消耗指标的编制
重点、难点剖析
· （３）．机械台班产量定额与时间定额编制
· 机械台班产量定额=机械纯工作ｌｈ正常生产率／工作班纯工作时间
·                 =机械纯工作ｌｈ正常生产率Ｘ工作班延续时间Ｘ机械利用系数
· 机械台班时间定额=１／机械台班产量定额
· （４）．机械台班消耗指标的编制
· 机械台班消耗指标=机械台班定额ｘ（1+机械幅度差系数）
重点、难点剖析
·  三、分部分项工程单价的编制 

重点、难点剖析
· 四、工程量清单编制
· 1、基本步骤
· ①根据全国统一工程量清单项目设置规则列出分部分项工程名称、计量单位及说明；
· ②根据全国统一工程量清单计算规则计算分部分项工程量；
· ③根据全国统一工程量清单编制规则列出措施项目及其他项目费清单；
·  ④根据全国统一工程量清单编制规则列出其他相关表格并撰写清单说明。 

重点、难点剖析
·  ２、工程量清单计价方法 

重点、难点剖析
· 五、设计概算的编制与审查
· 1、单位工程概算的编制
·  （1）土建工程概算编制方法有概算定额法、概算指标法和类似工程预算法等三种。
· （２）设备及安装工程概算。包括设备购置费和设备安装工程费概算两大部分。
·     1）设备购置费概算。
·     2）  ①预算单价法        ②扩大单价法
·          ③设备价值百分比法  ④综合吨位指标法
· 2、单项工程综合概算的编制    

重点、难点剖析
· 六、施工图预算的编制
· 单价法
· 实物法 

重点、难点剖析
【案例一】 

·  背景：
·     某高校机修实习车间基础工程，分别为条形砖基础和混凝土垫层、钢筋混凝土独立柱基础和混凝土垫层，土壤为三类。由于工程较小，采用人工挖土，移挖作填，余土场内堆放，不虑场外运输。室外地坪标高为-０．１５ ｍ，室内地坪为６ｃｍ混凝土垫层、２ｃｍ水泥砂浆面层。砖基垫层、柱基垫层与柱混凝土均为Ｃ２０混凝土，基础均为支模垫层。基础平面图见图３－ｌ，基础剖面图见图３－２。
问题：
· １．根据《全国统一建筑工程预算工程量计算规则》的规定，土方工程量计算时是否考虑土的可松性？
· ２．屋面上没有维护结构的水箱间，其建筑面积如何计算？
· ３．列出该基础工程所包括的分项工程名称及计量顺序。
· ４．计算各分项工程的工程量。
分析要点：
· 问题1、２:主要考核《全国统一建筑工程预算工程量计算规则》对建筑面积和土方工程量计算的规定。
· 问题３:要求根据基础平面图和基础剖面图以及《建设工程工程量清单计价规范》规定，列出各分项工程名称和计量顺序。
· 问题４:要求根据基础平面图和基础剖面图以及《建设工程工程量清单计价规范》规定，遵循一定的顺序，逐项计算各分项工程的工程量。
分项工程的工程量计算规则如下：
· 1．平整场地=底层建筑面积（注意与北京市的规定不同，不乘系数）
· ２．挖基础土方=垫层面积×平均挖土深度
·     平均挖土深度是指：垫层下表面至室外地坪的高度；
· ３．地圈梁
·     混凝土工程量=圈梁高×圈梁宽×圈梁长
分项工程的工程量计算规则如下：
· 钢筋工程量=钢筋长度×钢筋每米的理论重量
· 主筋总长=单根钢筋长度×主筋根数
· =（圈梁长+Ｔ形接头锚固长度×Ｔ形接头数）×主筋根数
· 箍筋总长=单根箍筋长度×箍筋根数
· =（圈梁长/箍筋间距+1×墙体的道数）×[（构件宽-2保护层厚度+构件高-2保护层厚度） ×2+2弯钩增加长度）]

分项工程的工程量计算规则如下：
· ４．柱基础：
·     混凝土工程量=扩大面以下六面体体积+扩大面以上四棱台体积
·     钢筋工程：底座为正方形，双向配筋。
· 　　　　　　　　　　　　　　
· 钢筋总长度=单根长度×根数
·                                    基础长
· =（构件长-保护层+弯钩增加长度）×（——— +1）×2 

·                                    配筋间距
各分项工程的工程量计算规则如下：
· ５．柱基垫层=垫层宽×垫层长×垫层厚
· ６．砖基础=基础断面面积×基础长 - 嵌入基础的构件体积
· 基础断面面积=（基础深+大放脚折加高度）×基础宽
· 或：基础断面面积=（基础深×基础宽+大放脚增加面积）
基础长度
                外墙：中心线长度
                内墙：内墙之间的净长线（基础墙的边线）
各分项工程的工程量计算规则如下：
· ７．砖基垫层=垫层宽×垫层厚×垫层长
各分项工程的工程量计算规则如下：
· ８．基础回填土=挖基础土方体积-室外地坪标高以下埋设物的总体积
· ９．室内回填土=底层主墙间净面积×（室内外高差-地坪厚度）
· 10．余土外运=挖基础土方体积-（基础回填土体积+室内回填土体积）
［案例二］
·  背景：   某建筑物为一栋七层框混结构房屋。并利用深基础架空层作设备层，层高2．2ｍ，外围水平面积７７４．１９ ｍ2；第 １层框架结构，层高为 ６ｍ，外墙厚均为 ２４０ ｍｍ，外墙轴线尺寸为１５ × ５０ ｍ；第１层至第５层外围面积均为７６５.66 ｍ2；第６层和第７层外墙的轴线尺寸为６ ×５０ｍ；除第１层外，其他各层的层高均为２．８ｍ，在第５层至第７层有一室外楼梯。室外楼梯每层水平投影面积为１５ｍ2。第１层设有带柱雨篷，雨篷顶盖水平投影面积为1．５ｍ2，雨篷柱外围水平面积为 ３２ｍ2。2～７层顶板均为空心板，设计要求空心板内穿二芯塑料护套线，经测算穿护套线的有关资料如下：
［案例二］
· 经测算穿护套线的有关资料如下：
· １．人工消耗：基本用工１．８４工日／100ｍ，其他用工占总用工的10%；
· ２．材料消耗：
· 护套线预留长度平均１０．４ｍ／１００ ｍ，损耗率为１．８％；接线盒：13个／１００ ｍ；钢丝：０．１２ ｋｇ／１００ ｍ；
· ３．预算价格：人工工日单价：20．50元／工日；接线盒：2．5元／个二芯塑料护套线：２．５６元／ｍ；钢丝：２．８０元／ｋｇ；
· 其他材料费：５．６元/100ｍ。
问题：
·  １．计算该建筑物的建筑面积。
·  ２．简述内外墙工程量计算规则，并列出计算公式。
·  ３．编制空心板内安装二芯塑料护套线的补充定额单价。
    分析要点：
·  问题１：根据《全国统一建筑工程预算工程量计算规则》对建筑面积的计算规定：凡带有维护结构的建筑物或建筑物内层高超过2．2ｍ的管道层、设备层、地下储藏室等，均按其外围水平面积计算建筑面积。应分清哪些情况计算建筑面积，哪些情况不计算建筑面积。
· 问题２：按照《建设工程工程量清单计价规范》中关于砌筑墙体工程量计算规则规定列出计算公式。
    分析要点：
· 问题３：根据补充定额单价的组成，编制安装二芯塑料护套线的补充定额单价。即：
· 安装二芯塑料护套线补充定额单价
· =  安装人工费+安装材料费
· 式中：
·     安装人工费 =人工消耗量×人工工日单价
·     安装材料费 =Σ（安装材料消耗量×相应材料的预算价格）
［案例三］
·  背景：
· 某项毛石护坡砌筑工程，定额测定资料如下：
· 1．完成每立方米毛石砌体的基本工作时间为７．9h；
· ２．辅助工作时间、准备与结束时间、不可避免中断时间和休息时间分别占毛石砌体的工作延续时间３％、２％、２％和１６％；
· ３．每 10ｍ3毛石砌体需要 Ｍ5水泥砂浆 3．93ｍ3，毛石11．２２ｍ3，水 ０．７９ｍ3；
· ４．每 １０ｍ3毛石砌体需要 ２００ Ｌ砂浆搅拌机 ０．６６台班；
［案例三］
· ５．该地区有关资源的现行价格如下：      

· 人工工日单价为：２５元／工日；
· Ｍ5水泥砂浆单价为：９５．51元／ｍ3
· 毛石单价为：５８元／ｍ3；
· 水单价：１．８５元／ｍ3
· 200Ｌ砂浆搅拌机台班单价为：51．41元／台班。
问题：
· １．确定砌筑每立方米毛石护坡的人工时间定额和产量定额；
· ２．若预算定额的其他用工占基本用工１２％，试编制该分项工程的预算定额单价；
· ３．若毛石护坡砌筑砂浆设计变更为M10水泥砂浆。该砂浆现行单价111．20元／ｍ3，定额消耗量不变，应如何换算毛石护坡的定额单价？换算后的单价是多少？
分析要点：
·  本案例主要考核劳动定额的编制、预算定额单价的组成和确定方法。
分析要点：
·  问题１：
· 1、设完成每立方米毛石护坡的工作延续时间Ｘ
· Ｘ=基本工作时间+辅助工作时间+准备与结束时间+不可避免中断时间+休息时间
·    =7.9+(3%+2%+2%+16%)Ｘ
分析要点：
· 2、计算完成每立方米毛石护坡砌体的人工时间定额和产量定额。
·           工作延续时间    Ｘ
· 时间定额=———————————— = —— 工日／ｍ3
·           每工日的工时数   8

·             1

· 产量定额=——————ｍ3／工日
·          时间定额
分析要点：
· 问题２：按定额单价的组成，编制砌筑每１０立方米毛石护坡的补充定额单价。
·     补充定额单价=人工费+材料费+机械费
· 其中：
·     人工费=基本用工×（1十其他用工比例）×定额计量单位×人工工日单价
·     材料费=Σ（材料消耗指标×相应材料的预算价格）
·     机械费=Σ（机械台班消耗指标×相应机械的台班单价）
分析要点：
· 问题３：换算定额单价的方法是：从原定额单价中减去Ｍ5砂浆的费用，加上Ｍ１０砂浆的费用，便得到换算后的定额单价。即：
· Ｍ１０水泥砂浆砌毛石护坡单价
· =Ｍ5砌毛石护坡单价 + 砂浆定额消耗量（Ｍ１０单价-Ｍ5单价）
［案例四］
·  背景：
·     拟由某日本公司引进全套工艺设备和技术，在我国某港日城市内建设的项目，建设期２年，总投资１１８００万元。总投资中引进部分的合同总价 ６８２万美元。辅助生产装置、公用工程等均由国内设计配套。引进合同价款的细项如下：
· １．硬件费６２０万美元；
· ２．软件费６２万美元，其中计算关税的项目有：设计费、非专利技术及技术秘密费用４８万美元；不计算关税的有：技术服务及资料费１４万美元（不计海关监管手续费）。
· 人民币兑换美元的外汇牌价均按１美元=８．３元计算；
［案例四］
· ３．中国远洋公司的现行海运费率６％，海运保险费率３．５％。，现行外贸手续费率、中国银行财务手续费率、增值税率和关税税率分别按1．５％、５‰、１７％、１７％计取。
· ４．国内供销手续费率 ０．４％，运输、装卸和包装费率 ０．１％，采购保管费率 １％。
问题：
· １．引进项目的引进部分硬、软件从属费用有哪些？应如何计算？
· ２．本项目引进部分购置投资的估算价格是多少？
分析要点：
·  本案例主要考核引进工程项目中从属费用的计算内容和计算方法、引进设备国内运杂费和设备购置费的计算方法。本案例应解决以下几个主要概念性问题：
· １．引进项目减免关税的技术资料、技术服务等软件部分不计国外运输费、国外运输保险费、外贸手续费和增值税；
分析要点：
· ２．外贸手续费、关税计算依据是硬件到岸价和应计关税软件的货价之和；
· 银行财务费计算依据是全部硬、软件的货价；
· 增值税：本例是引进工艺设备，故增值税的计算依据是关税完税与关税之和。不考虑消费税。即：
· 组成计税价格=关税完税价+关税
· 其中：  关税完税价=硬件到岸价+应计关税软件的货价
· 硬件到岸价=硬件货价+国外运输费+国外运输保险费    

分析要点：
· ３．引进部分的购置投资=引进部分的原价+国内运杂费
· 式中：
· 引进部分的原价=货价+国外运费+国外运输保险费+外贸手续费+银行财务费+ 关税+增值税（不考虑进口车辆的消费税和附加费）
· 引进部分的国内运杂费包括：供销手续费、运输装卸费和包装费（设备原价中未包括的，而运输过程中需要的包装费）以及采购保管费等内容。并按以下公式计算。
· 引进设备国内运杂费=引进设备原价×国内运杂费率
【案例五］
·  背景：
·     某医科大学拟建一栋综合试验楼，该楼一层为加速器室，２～５层为工作室。建筑面积１３６０ ｍ2。根据扩大初步设计计算出该综合试验楼各扩大分项工程的工程量以及当地概算定额的扩大单价列于表３－４中。根据当地现行定额规定的工程类别划分原则，该工程属三类工程。三类工程各项费用的现行费率分别为：现场经费率５．６３％，其他直接费率４．１０％，间接费率４．３９％，利润率４％，税率３．51％，零星工程费为概算定额直接费的５％，不考虑材料的价差。
问题：
·  1．试根据表３－４给定的工程量和扩大单价表，编制该工程的土建单位工程概算表，计算该工程土建单位工程的直接工程费；根据所给三类工程的费用定额，计算各项费用，编制土建单位工程概算书。
· ２．若同类工程的各专业单位工程造价占单项工程综合造价的比例，见表３－５。试计算该工程的综合概算造价，编制单项工程综合概算书。
分析要点：
· 问题１：根据背景材料所给定的工程量和相应的扩大单价，编制该工程的土建单位工程概算书、计算土建单位工程概算造价。土建单位工程概算造价由以下费用组成：
·     １．定额直接费=Σ（扩大分项工程量×相应的扩大单价）
·     ２．直接费=定额直接费+零星工程费（非定额内包括的直接费）
· 式中：零星工程费=定额直接费×零星工程费占定额直接费比例
·     ３．直接工程费=直接费+现场经费+其他直接费
·           现场经费=直接费×现场经费率
·           其他直接费=直接费×其他直接费率
分析要点：
· ４．单位工程间接费=直接工程费×间接费率
· ５．单位工程利润
·         =（直接工程费+间接费）×利润率
· ６．税金=（直接工程费+间接费+利润）×税率
· 土建单位工程概算造价=直接工程费+间接费+利润+税金
分析要点：
· 问题２：
· １．根据土建单位工程概算造价及其占单项工程综合造价的比例，计算该单项工程综合概算造价：
· 单项工程综合概算造价=土建单位工程概算造价／土建单位工程造价占单项工程造价比例
· ２．按各专业单位工程造价占单项工程综合造价的比例，计算各专业单位工程造价：
· 各专业单位工程造价=单项工程综合造价×各专业单位工程造价占比例
· ３．编制单项工程综合概算表。
案例六
· 背景：
· 拟建砖混结构住宅工程3420ｍ2，结构形式与已建成的某工程相同，只有外墙保温贴面不同，其他部分均较为接近。类似工程外墙为珍珠岩板保温、水泥砂浆抹面，每平方米建筑面积消耗量分别为：0.044ｍ3、0.842ｍ2，珍珠岩板153.1元／ｍ3、水泥砂浆8.95元／ｍ2；拟建工程外墙为加气混凝土保温、外贴釉面砖，每平方米建筑面积消耗量分别为：0.08ｍ3、0.82ｍ2，加气混凝土 １８５．４８元／ｍ3，贴釉面砖 ４９．７５元／ｍ2。
案例六
· 背景：
· 类似工程单方造价 ５８８元／ｍ2，其中，人工费、材料费、机械费、其他直接责、现场经费和其他取费占单方造价比例，分别为：11％、６２％。６％、４％、５％和１２％，拟建工程与类似工程预算造价在这几方面的差异系数分别为：2.01、1.06、1.92、1.02、1.01和0.87。
问题：
· ｌ. 应用类似工程预算法确定拟建工程的单位工程概算造价
· 2.若类似工程预算中，每平方米建筑面积主要资源消耗为：
· 人工消耗５．０８工日，钢材２３．８ ｋｇ，水泥２０５ ｋｇ，原木０．０５ｍ3，铝合金门窗０．２４ｍ2，其他材料费为主材费45%，机械费占定额直接费８％，拟建工程主要资源的现行预算价格分别为：人工２０．31元／工日，钢材３．ｌ元/ｋｇ，水泥０．３５元／ｋｇ，原木 １４００元／ｍ3，铝合金门窗平均３５０元／ｍ2，拟建工程综合费率 ２０％，应用概算指标法，确定拟建工程的单位工程概算造价。
分析要点：
·  问题1：首先根据类似工程背景材料，计算拟建工程的概算指标。
·     拟建工程概算指标=类似工程单方造价×综合差异系数
·     综合差异系数=ａ％×ｋ1＋ｈ％×ｋ2＋ｃ％×ｋ3＋ｄ％×ｋ4＋ｅ％×ｋ5＋１％×ｋ6

· 式中：
· ａ％、ｂ％、c％、ｄ％、ｅ％、ｆ％——分别为类似工程预算人工费、材料费、机械费、其他直接费、现场经费、间接费占单位工程造价比例。
· ｋ1、k2、k3、k4、k5、k6——分别为拟建工程地区与类似工程地区在人工费、材料费、机械费、其他直接费、现场经费和间接费等方面差异系数。
分析要点：
· 针对拟建工程与类似工程的结构差异，修正拟建工程的概算指标。
· 修正概算指标=拟建工程概算指标+换入结构指标 - 换出结构指标
· 拟建工程概算造价=拟建工程修正概算指标×拟建工程建筑面积
分析要点：
· 问题２：
· 1、首先根据类似工程预算中每平方米建筑面积的主要资源消耗和现行预算价格，
· 计算类似工程单位建筑面积的人工费、材料费、机械费。
· 人工费=每平方米建筑面积人工消耗指标×现行人工工日单价
· 材料费=Σ［每平方米建筑面积材料消耗指标×相应材料预算价格］
· 机械费=Σ每平方米建筑面积机械台班消耗指标×相应的机械台班单价］
分析要点：
· 2、按照所给综合费率计算拟建单位工程概算指标、修正概算指标和概算造价。
· 单位工程概算指标=（人工费+材料费+机械费）×（1+综合费率）
· 单位工程修正概算指标=拟建工程概算指标+换入结构指标 - 换出结构指标
· 拟建工程概算造价=拟建工程修正概算指标×拟建工程建筑面积
案例八
· 背景：
· 若根据某基础工程的工程量和《全国统一建筑工程基础定额》消耗指标，进行工料分析计算得出各项资源消耗及该地区相应的预算价格如表３－１２所示。该地区定额规定，按三类工程取费，各项费用的费率为：现场经费率   ５．６３％，其他直接费率   ４．１０％，间接费率４．３９％，利润率  ４％，税率  ３．51％，脚手架摊销费按土建定额直接费  ３％计取。
问题：
· 试用实物法列表编制该基础工程的施工图预算。
分析要点：
１．本案例已根据《全国统一建筑工程基础定额》消耗指标，进行了工料分析，并得出各项资源的消耗量和该地区相应的预算价格表，见表３－１２，在此基础上。可直接利用表３－１２计算出该基础工程的人工费、材料费和机械费。
2．按背景材料给定费率计算各项费用，并汇总得出该基础工程的施工图预算造价。
案例九
· 本案例主要考核土建单位工程预算工程量计算和有关工程量清单标底价和清单报价的编制方法.

· 工料单价
· 综合单价
背景：
·  某砖混结构警卫室平面图如图３－３所示。
·     １．屋面结构为 １２０ ｍｍ厚现浇混凝土板，板面结构标高４．５０ ｍ。②、③轴处有钢筋混凝土矩形梁，梁的截面尺寸 ２５０ ｘ ６６０ ｍｍ（包括板厚 １２０ ｍｍ）。
·     ２．女儿墙设有 ６０ ｍｍ厚的混凝土压顶，压顶标高 ５.00 ｍ。
·     ３.±０.００以上外墙采用ＭＵ１０粘土砖，M５混合砂浆砌筑，嵌入墙身的构造柱和过梁体积合计为 ５.01m3。混凝土及钢筋混凝土均为 Ｃ２０。
    背景：
· ４．地面混凝土垫层８０ ｍｍ厚，水泥砂浆面层２０ ｍｍ，水泥砂浆踢脚线120ｍｍ高。
· ５．内墙面、天棚面均为混合砂浆抹灰，白色乳胶漆刷白二遍。
·     该工程措施项目、其他项目清单的合计价分别为：５ ０００元、６ ０００元；各项费用的费率为：管理费９％，，利润７％，税金３．４１３％
问题：
· １．依据《建设工程工程量计价规范》列式计算工程量清单表３－１５中，未计算的分部分项工程量。
· 2．依据所给费率和当地造价管理部门提供的工料单价，计算工程量清单中各分部分项工程的综合单价。编制该土建单位工程±０．００以上，分部分项工程量清单计价表。
第四章、建设工程招标投标
· 1．建设工程设计、施工招标程序与招标方式；
· 2．建设工程标底的编制；
· 3．建设工程评标指标体系与评标、定标
· 4．建设工程投标策略的选择与应用；
· 5.决策树法在投标决策中的应用。 

本章的题型（以讲授定量法为主）
本章教材情况
· 文字分析题以考核各种条件、程序和时间为主，往年考试中很少见。教材中案例一、二、三属于此类。2003年试题四为文字分析题。
· 案例三、四属于决策树法，但是属于一级决策，和第二章案例八（p42）类似，但第二章案例八属于多级决策(2002考试试题二25分）。
· 案例六、七属于不平衡报价法，属于资金时间价值的计算。
· 案例八、九、十属于评标定标法。
往年考题
· 2002年：工程预审办法里规定投标单位应满足以下条件：①取得营业执照的建筑施工企业法人；②二级以上施工企业；③有两项以上同类工程的施工经验；④本专业系统隶属企业；⑤近三年内没有违约被起诉历史；⑥技术、管理人员满足工程施工要求；⑦技术装备满足工程施工要求；⑧具有不少于20%的可为业主垫支的资金。
· 问题：资质预审办法中的投标单位应满足的条件哪几项是正确的？哪几项不正确？（4分）
投标报价策略的选择与运用 

· （一）不平衡报价法
这种方法是指在一个工程项目总报价基本确定后，通过调整内部各个项目的报价，以达到既不提高总造价，不影响中标，又能在结算时获得更好的经济效益的目的。
· 不平衡报价法的具体做法如下：
· （1）能够早日收到价款的项目，其单价可定得高一些，后期工程项目的单价可适当降低；
· （2）估计今后会增加工程量的项目，其单价可适当提高，反之则应降低；
· （3）图纸不明确或工程内容说明不清楚的，单价可降低，待今后索赔时再提高价格；
· （4）无工程量而只报单价的项目，可适当报高一些；
· （5）暂定工程或暂定数额的报价，如果估计今后会发生的项目，可适当提高单价，反之则应降低单价。
最后要注意，采用不平衡报价法时，不要畸高畸低，以免引起业主反对，甚至导致成为废标。 

· （二）多方案报价法
这是指先按原招标文件报一个价，然后向招标单位提出，如某些条款作某些变动，则报价可以降低多少，由此报出一个较低的报价，以吸引招标单位，增加中标的几率。 

· （三）增加建议方案法
这种方法要注意两个问题：一个是建议方案一定要比较成熟，具有可操作性；另一个是即使提出了建议方案，对原招标方案也一定要进行报价。 

· （四）突然降价法
这是指先按一般情况报价，以迷惑竞争对手，在投标就要截止时，再突然降价，这是为最后中标打下基础的一种报价方法。 

不平衡报价法例题
· 以教材案例七为例：案例六课后练习。
· 某电器设备厂筹资新建—生产流水线，该工程设计已完成，施工图纸齐备，施工现场已完成“三通—平”工作，已具备开工条件。工程施工招标委托招标代理机构采用公开招标方式代理招标。
·  招标代理机构编制了标底·(800万元)和招标文件。招标文件中要求工程总工期为365天。按国家工期定额规定，该工程的工期应为460天。
·  通过资格预审并参加投标的共有A、B、C、D、E5家施工单位。开标会议由招标代理机构主持，开标结果是这5家投标单位的报价均高出标底近300万元，这一异常引起了业主的注意，为了避免招标失败，业主提出由招标代理机构重新复核和制定新的标底。招标代理机构复核标底后，确认是由于工作失误，漏算部分工程项目，使标底偏低。在修正错误后，招标代理机构重新确定了新的标底。A、B、C 3家投标单位认为新的标底不合理，向招标人要求撤回投标文件。
· 由于上述问题纠纷导致定标工作在原定的投标有效期内一直没有完成。
· 【2000年案例】某工业项目生产工艺较为复杂，且安装工程投资约占项目总投资的70％。该项目业主对承包方式有倾向性意见，在招标文件中对技术标的评标标准特设'承包方式‘一项指标并规定：若由安装专业公司和土建专业公司组成联合体投标，得10分；若由安装专业公司作总包，土建专业公司作分包，得7分：若由安装公司独立投标，且全部工程均自己施工，得4分。某安装公司决定参与该项目投标，经分析，在其他条件(如报价、工期等)相同的情况下，上述评标标准使得3种承包方式的中标概率分别为0.6、0.5、0.4；另经分析，3种承包方式的承包效果、概率和盈利情况见表4.1。编制投标文件的费用均为5万元。
· 问题：
· 1．投标人应当具备的条件有哪些?

· 2．请运用决策树方法决定采用何种承包方式投标。
· 注：各机会点的期望值应列式计算，计算结果取整数。
· 各种承包方式效果、概率、盈利情况表
· 【问题1】答：投标人应具备的条件有：
· (1)应当具备承担招标项目的能力；
· (2)应当符合招标文件规定的资格条件。
· 【问题2】解：(1)画出决策树，标明各方案的概率和盈利值。
· (2)计算图中各机会点的期望值
· 点⑤：150×0.3+100×0.4+50×0.3=100（万元）
· 点②：100×0.6-5×0.4=58（万元）
· 点⑥：200×0.5+150×0.3+100×0.2=165（万元）
· 点③：165×0.5-5×0.5=80（万元）
· 点⑦：300×0.2+150×0.5-50×0.3=120（万元）
· 点④：120×0.4-5×0.6=45（万元）
· (3)选择最优方案。因为点③期望值最大，故应以安装公司总包、土建公司分包的承包方式投标。
· 某建设单位经相关主管部门批准，组织某建设项目全过程总承包（即EPC模式）的公开招标工作。根据实际情况和建设单位要求，该工程工期定为两年，考虑到各种因素的影响，决定该工程在基本方案确定后即开始招标，确定的招标程序如下：
· （1）成立该工程招标领导机构；
· （2）委托招标代理机构代理招标；
· （3）发出投标邀请书；
· （4）对报名参加投标者进行资格预审，并将结果通知合格的申请投标者；
· （5）向所有获得投标资格投标者发售招标文件；
· （6）召开投标预备会；
· （7）招标文件的澄清与修改；
· （8）建立评标组织，制定标底和评标、定标办法；
· （9）召开开标会议，审查投标书；
· （10）组织评标；
· （11）与合格的投标者进行质疑澄清；
· （12）决定中标单位；
· （13）决定中标通知书；
· （14）建设单位与中标单位签订承发包合同。
· 问题：
· 1.指出上述招标程序中的不妥和不完善之处。
· 2.该工程共有7家投标人投标，在开标过程中，出现如下情况：
· （1）其中1家投标人的投标书没有按照招标文件的要求进行密封和加盖企业法人印章，经招标监督机构认定，该投标作无效投标处理；
· （2）其中1家投标人提供的企业法定代表人委托书是复印件，经招标监督机构认定，该投标作无效投标处理；
· （3）开标人发现剩余的5家投标人中，有1家的投标报价与标底价格相差较大，经现场商议，也作为无效投标处理。
· 指明以上处理是否正确，并说明原因。
· 3.假设该工程有效标书经评标专家的评审，其中A、B、C三家投标单位投标方案的有关参数，如表2.1所示。
若基准折现率为10%，且已知A方案寿命期年费用为72.40万元；B方案寿命期年费用为69.93万元；试计算C方案寿命期年费用，并利用年费用指标对三个投标方案的优劣进行排序(小数点后保留两位)。
· 4.建设单位从建设 项目投资控制角度考虑，倾向于采用固定总价合同。固定总价合同具有什么特点？
第六章  工程款结算与竣工决算
· 1．工程价款结算与支付；
· 2．资金使用计划编制与投资偏差分析；
· 3．竣工决算内容与编制方法； 

本章知识点
· 1.工程价款的结算
· （1）工程价款的主要计算方式
· （2）工程预付款的计算
· （3）中间结算
· （4）竣工结算
· （5）工程价款的动态结算
· 2.资金使用计划的编制与投资偏差分析
· （1）拟完工程计划投资
· （2）已完工程计划投资
· （3）已完工程实际投资
· 3.竣工决算
· （1）竣工决算的内容
· （2）竣工决算的编制依据
· （3）竣工财务决算表
· （4）新增资产的划分与核定：固定资产、流动资产、无形资产、递延资产
和本章有关的章节
· 计价与控制：
· 第七章第三节建设工程价款结算
· 第七章第四节资金使用计划的编制和应用
· 第八章竣工验收及保修费用处理
案例一
· 问题1：工程竣工结算的前提：承包商按照合同规定全部完成所承包的工程，工程经过验收符合合同要求，质量合格。
· 问题2：工程价款结算的方式：按月结算、分段结算、竣工后一次结算、目标结算和双方协商确定的其他方式。
· 问题3：工程预付款为建安造价的20%，即：660×20%＝132万
· 起扣点的确定：
· （1）可以从未施工工程尚需的主要材料及构件的价值相当于备料款数额时起扣，从每次结算工程价款中，按材料比重扣抵工程价款，竣工前全部扣清。
· 起扣点=合同价－预付款/材料比重
· （2）在承包方完成金额累计达到合同总价的一定比例后，由承包方开始向发包方还款，发包方从每次应付给承包方的金额中扣回工程预付款，发包方至少在合同规定的完工工期前将工程预付款的总计金额逐次扣回。
· 本例按照第一种方式扣除
· 起扣点=660－660×20%／60%=440万
· 问题4：2-5月每月拨付工程款和累计工程款
· 5月份累计价款已达起扣点，开始起扣：
· 220－（220＋330－440）×60%=154万元
· 问题5：6月份调价、扣除剩余预付款、扣除保修金
· 结算造价=660+660×60% ×10%=699.6万
· 竣工结算价款=合同价+调整额－预付及已结算额－保修金
· 6月份实际付款=699.6－484－132－（699.6×3%）=62.612（万元）
· 问题6：略
案例二
· 问题1：工程预付款=2200×25%＝550（万元）
· 问题2：起扣点=2200 －550/62.5%=1320（万元）
· 计划完成建安工作量累计=1100 ＋200 ＋200=1500＞1320所以从8月份起扣
· 应签证的工程款=已完工程量－保修金
· 应付付款凭证金额＝应签证的工程款－业主供料款
· 问题3：
· 1~6月：签证=1110×（1－3%）=1076.7（万元）
· 付款=1076.7－90.56=986.14（万元）
· 7月：180/200=90%    实际完成量少于计划量的10%，本月按约定业主扣留5%的预留款，结算时再归还。
· 签证=180×（1－3%－5%）=165.6（万元）
· 付款=165.6－35.5=130.1（万元）
· 8月：本月开始扣回预付款
· 签证=210×（1－3%)=203.7(万元）
· 扣除预付款金额=（1500－1320）×62.5%=112.5（万元）
· 付款=203.7－112.5－24.4=66.8（万元）
案例三
· 问题1：估算合同总价=估算工程量×单价=5300×180=954000=95.4（万元）
· 问题2：
· 工程预付款=95.4×20%=19.08（万元)

· 预付款的扣留从累计工程款超过估算合同价的30%的下一个月起至第5个月均匀扣除，所以起扣点=5300×180×30%=286200=28.62（万元）
· 1、2两个月累计工程量=1800×180=324000=32.4（万元）
· 从3月份起扣  扣除月份为3、4、5三个月
· 每月扣除额=19.08/3=6.36(万元）
· 问题3：
· 1月：工程量价款= 800×180=144000=14.4（万元）
· 签证：14.4×（1－5%）=13.68（万元）
· 付款：13.68万元＜15万元，故不签发付款凭证
· 2月：工程量价款=1000×180=180000=18（万元）
· 签证=18 ×（1－5%）=17.1（万元）
· 付款：17.1万元＞15万元，所以签发付款凭证
· 付款=本月＋上月未付=13.68＋17.1=30.78（万元）
· 3月：工程量价款=1200×180=21600=21.6（万元）
· 本月开始扣留预付款，为6.36万元。
· 签证：21.6×（1－5%）=20.52（万元）
· 20.52－6.36=14.16（万元） ＜15万元，故不签发付款凭证
· 4月：工程量价款=1200×180=216000=21.6（万元）
· 签证=21.6×（1－5%）=20.52（万元）
· 扣留预付款6.36万元
· 付款=本月＋上月=20.52－6.36＋14.16=28.32（万元）
· 5月：累计工程量为5400超出100但未超出5300的10%，即530，按原结算方式结算。
· 工程量价款=1200×180=216000=21.6（万元）
· 本月扣留预付款6.36万元
· 签证=21.6×（1－5%）=20.52（万元）
· 21.6－6.36=14.16（万元）＜15万元，故不签发付款凭证
· 6月：
· 累计工程量5900超过5300的数额为600，超过5300的10%即530，所以调整单价。
· 超过的部分单价为原来的0.9，即180×0.9=162（元/m3），超过的部分为5900－5300×（1＋10%）=70（ m3 ）
· 本月工程量价款=70×162＋（500－70）×180=88740=8.874（万元）
· 8.874×（1－5%）=8.43（万元）
· 本月没有扣除预付款项目
· 付款=本月＋上月=14.16＋8.43=22.59（万元）
案例四
· 问题1：（据条件，支付合同价的20%为预付款）工程预付款=2000×20%=400（万元）
· 问题2：
· 预付款起扣点2000×60%＝1200（万元）
· 每月月中预支半月工程款
· 5月底：本月累计价款200万元，未到起扣点。
· 200×调值公式×（1－5%）－5－100=94.08（万元）
· 5%为保修金，5万为业主供量部分，100万为5月初业主预支工程款。
· 6月底：本月累计价款=200＋300=500万元，未到起扣点。
· 300×调值公式×（1－5%）－150=148.16（万元）
· 7月底：本月累计价款=500＋400=900万元，未到起扣点。
· [400×调值公式＋0.15＋0.1＋1.5] ×（1－5%) －200=200.34(万元）
· 8月底：本月累计价款=900＋600=1500（万元），超出起扣点1200万元，超出的部分300万元应该扣除预付款。
· 600×调值公式×（1－5%）－300－300×60%=123.62（万元）
· 300为月初预支一半工程款，300×60%为扣除的预付款。模板形式不同增加价款不予补偿。
· 9月底：本月继续扣除预付款，且全部扣除完毕。
· [500×调值公式＋1]（1－5%）－250－（400－300×60%）=34.74（万元）
· 1万为索赔额，250万为月初预支一半工程款，300 ×60%为8月扣除的预付款，400万为总预付款额。
案例一到四总结
· 案例一到四为同一类型题目，即中间结算。
· 注意事项：
· 1.工程预付款及其扣回，涉及起扣点问题和扣回方式问题。
· 2.保修金问题
· 3.各月工程款的变化，即索赔额。
2002年考题（试题六20分）
· 某毛石护坡工程，承发包双方约定：采用实物法编制工程预算，结算时人工单价、机械台班单价不予调整，主要材料采用调值公式法给承包商以调价补偿。
· 承包方提供了以下各项技术测定资料，并经发包方审核确认。
· 1.每10m3砌体需基本工作时间72h，辅助时间、准备与结束工作时间、不可避免中断时间和休息时间占延续工作时间的比例分别为5%、3%、2%和10%，人工幅度差为10%，市场人工单价为30元/工日。
· 2.每10m3砌体需M50水泥砂浆4.31m3，基期价格98元/m3；需毛石11.26，基期价格57元/m3；需水0.761m3，基期价格为0.5元。
· 3.200L砂浆搅拌机一次循环工作所需时间：装料60s,搅拌120s,卸料40s，不可避免中断20s。机械利用系数0.75，机械幅度差15%，台班单价为58元/台班。
· 工程5月份开工，7月份竣工。下表一为承包商提供的各月完成工作量。下表二位主要材料的价格指数。水泥、黄沙、毛石及固定要素所占的比例分别为20%、5%、45%及30%。
问题
· 1.根据技术测定资料计算每10m3毛石护坡人工消耗量、机械台班消耗量。（保留三位小数）
· 2.计算各月结算时每10m3砌体的实际材料费各是多少？
· 3.计算该工程竣工直接费。
· 注：除特别注明外均保留两位小数。
分析及解答
· 问题1：编制补充定额问题。
· 计价与控制64页：基本工作时间+辅助工作时间+准备与结束工作时间+不可避免中断时间=劳动时间定额。
· 基本工作时间72h，其他比例为5%、3%、2%和5%，那么基本工作时间所占比例为（1－ 5% － 3% － 2% － 10%）=80%

· 72/80%=90为时间定额
· 每天工作8小时，90/8=11.25（工日/10/m3）
· 时间定额×(1+人工幅度差）=11.25 ×(1+10%)=12.375 （工日/10/m3）
· 机械一次循环延续时间=60+120+40+20=240s

· 机械工作1h循环次数=60×60s/一次循环延续时间= 60×60s /240=15（次）
· 机械工作1h正常生产率=1h内工作次数×一次循环的产品数量=15 ×0.2=3（m3/h)

· 产量定额=生产率×工作时间×利用系数=3 ×8 ×0.75=18（ m3/台班）
· 时间定额=1/产量定额=1/18=0.056（ 台班/  m3）
· 台班消耗量=时间定额×（1+幅度差）=0.056 ×（1+15%）=0.0644（台班/ m3 ）
· 因为每10 m3边坡需要4.31 m3砂浆，所以其机械消耗量为：
· 4.31 ×0.0644=0.278（台班）
· 问题2：
· 每10 m3材料费
· 基期材料费=4.31 ×98+11.26 ×57+0.761 ×0.5=1064.58（元）
· 调值公式=0.3+0.2水泥价格比+0.05黄沙价格比+0.45毛石价格比
· 0.3是指固定要素，价格比是指报告期比基期
· 各月实际材料费=基期×调值公式
· （略）
· 问题3：（工程量/10）×（人工工日数×工日单价+实际每10 m3材料费+机械台班×台班单价）
总结
· 从本题可以看出，案例出题的综合程度加大。（2002年案例试题四也是类似情况。）
· 不给调值公式，比教材案例四单独加大。
2003 年案例三 

· 某施工单位承包了一外资工程，报价中现场管理费率为10%，企业管理费率为8%，利润率为5%；A、B两分项工程的综合单价分别为80元/m2和460元/m3。
· 该工程施工合同规定：合同工期1年，预付款为合同价的10%，开工前1个月支付，基础工程（工期3个月）款结清时扣回30%，以后每月扣回10%，扣完为止；每月工程款于下月5日前提交结算报告，经工程师审核后于第3个月末支付；若累计实际工程量比计划工程量增加超过15%，支付时不计企业管理费和利润；若累计实际工程量比计划工程量减少超过15%，单价调整系数为1.176。
 问题 

· 1.该施工单位报价中的综合费率为多少？
· 2.该工程的预付款为多少？
· 3.画出该工程资金使用计划的现金流量图（不考虑保留金的扣除）。
· 4.A分项工程每月结算工程款各为多少？
· 5.B分项工程的单价调整系数为多少？每月结算工程款各为多少？
案例五  新增固定资产的确定
· 以前没有考过。（新内容）
· 问题4：确定A车间的新增固定资产价值
· 建设单位管理费按建筑工程、安装工程、需安装设备价值总额按比例分摊，土地征用费、勘察设计费等费用则按建筑工程造价分摊。
· A车间本身的固定资产=1800+380+1600+300+80=4160（万元）
· 分摊的价值：
· 建设单位管理费按建筑工程、安装工程和需安装设备价值分摊：
· 300 ×(1800+380+1600)/(6000+1000+3600）
· =106.98(万元）
· 土地征用费、勘察设计费等费用按建筑工程造价分摊：
· (500 +340+20+20-5) ×1800/6000=262.5（万元）
· 总价值=4160+106.98+262.5=4529.48（万元）
· 问题5：确定各项资产价值
· 固定资产=（6000+1000+3600+720+190）+500+300+340+20+20-5=12685（万元）
· 500为土地征用费、300为建设单位管理费用400万中的形成固定资产价值的部分、340为勘察设计费、20为损失、20为运转支出、5万为收入。
· 流动资产=320-190=130（万元）
· 320为生产工器具总额，190为达到固定资产标准部分。
· 无形资产=700+70+30+90=890（万元）
· 700为土地使用权、70为专利费、30为非专利技术费、90为商标权
· 递延资产=（400-300）+50=150（万元）
· 400-300为建设单位管理费减去形成固定资产部分、50为生产职工培训费。
案例六
· 案例六和案例五为同一类型（略）
案例七、八、九
· 资金使用计划的编制
· 投资偏差分析
· 拟完工程计划投资=计划工程量×计划单价①
· 已完工程计划投资=已完工程量× 计划单价②
· 已完工程实际投资=已完工程量× 实际单价③
· ②－ ① ＝进度偏差
· ③ － ② ＝投资偏差
案例七
· 问题2：按原审定的单价补偿。补偿超过计划工程量的部分。
· 问题3：
· 进度偏差=已完工程计划投资－拟完工程计划投资
· 投资偏差=已完工程实际投资－已完工程计划投资
案例八（2000年考题）
· 每周已完工程计划投资=拟完工程计划投资总额/实际作业周数（计划工作量=实际工作量）
· 公式推导：
· 问题2：插值法
问题2：插值法
案例九
· 问题1：
· 第5月底1-2工作已完成计划投资额为5+5=10万元
· 2-3工作已完成计划投资额为3+3+3=9万元
· 2-5工作已完成计划投资额为4+4=8万元
· 2-4工作已完成计划投资额为3万元
· 总计已完成计划投资额为10+9+8+3=30万元
· 或者直接从表中看：20+3+3+4=30万元
· 第10个月底：80+3 ×6=98万元
· 问题2：
· 5月底投资偏差=已完工程实际投资-已完工程计划投资=45-30=15万元，超支15万
· 10月底投资偏差=85-98=-13万元，节约13万
· 问题3：
· 5月底：已完工程计划投资-拟完工程计划投资=30-40=-10万元，拖延10万元
· 10月底：98-90=8万元，提前8万元
· 问题4：略
· 问题5：略
